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Inledning
4 s A

Nordstaden

Férenés
Skala: 1:15 000 (vid A4 liggande)

750 m Kartredovisningen har inte rattsverkan.

© Goteborgs Stad, © Lantméteriet

Majorna Utskriftsdatum: 2025-08-29

Figur 1 visar planomradets I4ge i staden och 1 km radie.

Arendeinformation
Planbeskrivning uppréttad: 2025-09-25

Detaljplanens namn: Detaljplan for skola, kontor, bostader vid Plejadgatan (Lindholmen
6:9 med flera) inom stadsdelen Lindholmen i Goteborg

Kommunens namn: Géteborgs Stad

Planstart: 2022-10-28

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0318/21 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras arendet i stallet av Stadsbyggnadsférvaltningen.

Diarienummer Stadsbyggnadsférvaltningen: SBF-2023-01933
Handl&ggare SBF: Diddi Carlson

Tel: 031-368 15 77

diddi.carlson@stadsbyggnad.goteborg.se

Diarienummer Exploateringsforvaltningen: EXF-2024-00465
Handlaggare EXF: Jennie Andreasson

Tel: 031-368 11 26

jennie.andreasson@exploatering.goteborg.se
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Sammanfattning

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra for skola, kontor och bostéader.
Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggéra for en tunnel under mark.

Detaljplanen syftar till att bevara de kulturhistoriskt vardefulla byggnader som finns inom
planomradet och med hog arkitektonisk kvalitet anpassa ny bebyggelse till den befintliga
karaktaren. Detta innebér att planen ska strdva efter att skydda och bevara de vardefulla
byggnader som finns inom omradet och att ny bebyggelse ska utformas pa ett satt som ar
forenligt med den befintliga miljon.

Planomradets lage

Planomrédet &r beliget p& Skateberget som ligger vid Géta Alv inom stadsdelen
Lindholmen pa Hisingen. Det ligger cirka 3 kilometer véster om Goteborgs centrum, och
planomradet omfattar cirka 1 hektar.

Planforslagets huvuddrag

Planforslaget omfattar en utveckling med en utékning av bostader och skola alternativt
kontor. Inom planomradet finns fyra befintliga byggnader som ar lamningar fran
varvstiden och som ska bevaras. Byggnaderna Brasilia (ritkontoret) och Begonia
(varvskontoret) far med detaljplanen andrad markanvandning till skola och kontor.
Detaljplanen majliggor for pabyggnad pa Brasilia med ytterligare tre vaningar varav
dversta vaningen ar indragen.

Detaljplanen ger forutsattningar for grundskolan att ha en friyta pa atta kvadratmeter per
elev (forflyttning fran nyckeltalen), en sammanhangande friyta pa cirka 5 050
kvadratmeter och kompletterande friytor pa tak. Takterrasserna pa Brasilia och matsalen
kommer att fungera som kompletterande friytor fér skolans elever.

Disponentvillan kommer att bevaras i sin nuvarande form for bostéder, och en
fastighetshildning foreslas ske for att skapa en egen fastighet for Disponentvillan.
Bredvid befintlig byggnad Gasverket planeras ett flerfamiljshus i 5-6 vaningar.
Gasverket bevaras och byggs om for bostéder eller komplementytor till bostéderna.

Planférslaget mojliggor utdkning av elevantalet fran dagens 450 till 630 elever, och 16
befintliga lagenheter i Disponentvillan, 25-30 bostéader vid Gasverket. Alternativ
anvandning till skola &r kontor och innebér 8 500 kvadratmeter bruttototalarea (BTA) i
byggnaderna Brasilia och Begonia. Angoring och parkering sker fran Plejadgatan, och en
vandcirkel kommer att skapas for att mgjliggora en enkel och séker vandning for fordon.
Planforslaget beddms inte generera en storre forandring av trafikflodet, och inga
forandringar i gata utanfor planomradet bedoms krévas. Vaderskyddad cykelparkering for
skolan/kontoret kommer att placeras i Plejadgatan inom planomradet nara den vastra
entrén samt i planomradets nordostra horn, och personalens cykelparkering kan placeras
inomhus i byggnaden Brasilia.
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En ny entré kommer att skapas i vastra fasaden pa Brasilia, och en utbyggnad for matsal
kommer att mojliggoras 6ster om Brasilia. Bostaderna kommer att ha varsin
tillganglighetsanpassad parkering for bil (PRH) och cykelparkering inom 25 meter fran
entré. Skolans parkeringar kan efter verksamhetens tider nyttjas av bostaderna inom
planomradet. Bilparkeringarna kommer att placeras inom planomradet utmed Plejadgatan
och vandplatsen, men parkeringskop utanfor planomradet kan vara ett méjligt alternativ
for att l6sa detaljplanens krav pa boendeparkering.

Planférslaget bedéms ha en positiv inverkan pa omradets utemiljo och utsikt, och
omradet har potential att bli en plats for allmanheten att ta del av genom iordningstéllande
av friytor som kan nyttjas aven utanfor skoltid. Den upplevda tryggheten pa Skateberget
beddms Oka i samband med att den befolkas av fler personer under fler timmar av dygnet,
och den bibehallna grénskan och tillgangliggorandet av fler gronytor och utsikter bedéms
bidra positivt till hélsan.

Detaljplanen ligger inom riksintresseomradet Lindholmen (O 2:3) och &r utpekat i
Goteborg stads bevarandeprogram. Bedomningen ar att det blir skada pa riksintresset men
att planforslaget inte ger upphov till pataglig skada. Skadan sker bland annat pa grund av
den nya skalan, upplevelsen i stadsbilden, forhallandet till Slottsberget och att fore detta
varvsbyggnader byggs pa. Det riksintressanta kulturhistoriska sasmmanhanget kommer
fortsatt att kunna lasas och upplevas men planforslaget riskerar att forsvara lasharheten av
de riksintressanta uttrycken.

Overvaganden som ligger till grund for detaljplanens
utformning

Detaljplanen stimmer dverens med oversiktsplanens strategi att omvandla och
ateranvanda varvsepokens byggnader till nya behov, samt att tillféra service i
omvandlingsomraden for att na malet om blandstad och levande stadsdel. Planomradet
ligger inom utvecklingen for utvidgad innerstad, hogskola/universitet och delomrade
Norra Alvstranden, dér innerstaden ska kompletteras med bostader, service och
arbetsplatser som blandas, och nybyggnation ska ske pa redan ianspraktagen mark.

Handlingar

Planhandlingar

e Plankarta med planbestammelser

e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
o [lllustrationsritning
e Grundkarta

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Detaljplan for skola, kontor, bostader vid
Plejadgatan (Lindholmen 6:9 med flera) inom stadsdelen Lindholmen i Géteborg
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Planeringsunderlag

Sist i handlingen finns en referenslista med samtliga utredningar och andra
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for skola, kontor och bostéder.
Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora for en tunnel under mark.

Detaljplanen syftar till att bevara de kulturhistoriskt vardefulla byggnader som finns inom
planomradet och med hog arkitektonisk kvalitet anpassa ny bebyggelse till den befintliga
karaktaren. Detta innebdr att planen ska stréva efter att skydda och bevara de vardefulla
byggnader som finns inom omradet och att ny bebyggelse ska utformas pa ett satt som ar
forenligt med den befintliga miljon.

Beskrivning av detaljplanen

Planomradets lage, avgransning och
markagoforhallanden

I d

Figur 2 Ortofoto som visar omgivande bebyggelse och planomradet i orange farg. Ortofoto Géteborgs Stad
2024.

Planomradet &r belaget vid Lindholmen pa Skateberget, cirka 3 kilometer vaster om
Goteborgs centrum, och ligger nara Gota Alv. Planomradet omfattar cirka 1 hektar och
avgransas mot Plejadgatan i norr, Kunskapsgatan i dster samt bergbranterna.

Planomradet omfattar &ven en gangtrappa som forbinder skolomradet pa Skateberget med
skolomradet nere i Kunskapsgatan.

Marken inom planomradet &r i kommunal och privat ago.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér Detaljplan for skola, kontor, bostader vid
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Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen och kapitlet
Fastighetsrattsliga fragor.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsdgares vilja. Ett undantag ar dock om en andring ar nédvandig pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Ett annat
undantag &r inférande av fastighetsindelningsbestammelser. Om detaljplanen &ndras
under genomfdérandetiden kan fastighetsagare ha ratt till ersattning for den skada som
uppkommer.

Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan, &ndrar eller upphéver géllande plan. Fastighetsédgaren ager efter genomfdrandetidens
slut ingen ratt till erséattning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen
och som férsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planfdrslagets huvuddrag

Bebyggelse

i e e [ 1

L
c %Géteborgs L
] .4 Stad e

Figur 3 visar de befintliga byggnadernas namn: Gasverket, Brasilia, Begonia, Disponentvillan och Santos.
Uppe till hdger syns byggnad Santos dar skolan bland annat har sin idrottshall och n&gra lektionssalar.
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Inom planomradet finns fyra befintliga byggnader som ar lamningar fran varvstiden och
som ska bevaras. Byggnaderna Brasilia (ritkontoret) och Begonia (varvskontoret) far med
detaljplanen andrad markanvéandning till skola och kontor. Byggnaderna anvénds idag for
kontor pa en vaning och skolverksamhet med tidshegransat bygglov till 2027-02-14 och
planeras fortsatt anvandas som skola och/eller kontor. Planférslaget innebér att byggnad
Brasilia byggs pa med 3 vaningar varav dversta vaningen ar indragen med takterrass.
Planen mojliggor ocksa for en utbyggnad for matsal i 2 vaningar, 6ster om Brasilia, med
takterrass. Takterrasserna ovanpa Brasilia och ovanpa matsalen blir kompletterande
friytor for skolans elever vilka bidrar till en battre utemiljo for dem. Nya trappor vid
Brasilias sodra gavel kommer att underlatta gangflodet mellan takterrasserna och
skolgérden i markplan. En ny entré placeras i Brasilias vastra fasaden for att skapa
narmare och mer tillganglig anslutning till parkeringen. Nuvarande huvudentré i byggnad
Begonia kommer fortsatt att vara en av entréerna in till skolan. Befintligt trapphus till
Brasilia som byggdes ar 2001 rivs.

For att behalla Brasilias karaktar efterstravas en langstrackt byggnadskropp med en jamn
fonsterrytm, pabyggnaden far tegelfasad och Gversta vaningen téacks med kopparplat eller
motsvarande.

Figur 4 visar visualisering av pabyggnaden pa Brasilia och den nya matsalsdelen.
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Figur 5 som visar skolans féreslagna takterrass och trappa som forbinder takterrasserna med markplan.

Disponentvillan bevaras i sin nuvarande form for bostader. Fastigheten kommer att
styckas av sa Disponentvillan bildar en egen fastighet. Stenmuren och véxtligheten
innanfor bevaras i storsta mojliga man.

Bredvid gamla gasverksbyggnaden planeras det for ett flerfamiljshus i 5-6 vaningar i en
L-form som laggs norr och véster om Gasverket. Balkonger tillats i planforslaget men
begrénsas for att inte blir for dominerande i fasaduttrycket, stadsbilden eller paverka
mojlig friyta for skola. Balkonger for bostadshuset inom Lindholmen 6:11 behdver
studeras vidare tillsammans med kulturmiljon och utformningen ska framga infor
granskningsskedet av detaljplanen. Gasverket bevaras och byggs om till bostéder eller
som komplementytor till bostaderna.

Figur 6 visualiseringsbild till vanster visar foreslaget bostadshus inom Lindholmen 6:11. | férgrunden star
gamla gasverksbyggnaden. Till hoger syns forslaget sett fran soder.
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Figur 7 visualisering av alternativt férslag (daterat 250312) pa bostadshus med balkonger inom Lindholmen
6:11. Till vénster: vy fran ost. Ovre hogra bild: vy fran syd. Nedre hogra bild: vy fran vést.

Utformningen av den nya bebyggelsen ska ansluta till den de gamla varvsbyggnadernas
arkitektur inom planomradet for att smalta in och bilda en helhet. Byggnaderna Brasilia,
Begonia och Gasverket karaktariseras av gult tegel med plattak. Disponentvillan
karaktariseras av stdende trapanel och bidrar med en aldre arsring.
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Bostadshus 6:11  Begonia (varvskontoret) Brasilia (ritkontoret)

Figur 8 elevation mot 6ster. Plejadgatan till hdger, skolbyggnaderna mitt i och det nya bostadshuset syns till
vanster i bild. Streckad linje illustrerar plangréns. Studentbostaderna till héger i bild &r utanfor planomréadet
for denna detaljplan.

Kunskapsgatan Begonia Matsal Brasilia Bostadshus 6:11 Lindholmsdockan

Figur 9 elevation mot norr. Till héger i bild &r Lindholmsdockan och nya bostadshuset inom Lindholmen
6:11 syns i vitt. Skolbyggnaderna mitt i och matsalen i tva vaningar syns till vanster i ljusare beige.
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Bevarande, rivning

Detaljplanen innebér att skyddsbestammelser och rivningsforbud inférs for byggnader
inom fastigheten Lindholmen 6:9 och fastigheten Lindholmen 6:11.

Lindholmsvarvet spelade en central roll i Géteborgs industriella utveckling och &r starkt
forknippat med stadens sjofarts- och varvshistoria dar huvudkontoret (Begonia) och
ritkontoret (Brasilia) utgor fysiska spar av detta arv. De vittnar om den tid da
varvsindustrin var stadens ekonomiska motor och tusentals méanniskor hade sin
forsorjning dar. Byggnaderna representerar en arkitektur som &r typisk for sin tid och
funktion — robust, funktionell och genomtankt med detaljer som speglar datidens
ingenjorskonst och arbetsmiljoideal. Att bevara dem ger arkitektonisk mangfald i
stadshilden och fungerar som en paminnelse om hur industriella miljoer kan omvandlas
till nya &ndamal med respekt for det forflutna.

99

Byggnaderna dr ocksé resultatet av en arkitekttdvling med det vinnande forslaget ”Ararat
av Sven Brolid som Iag till grund for stadsplaneandringen och ritkontorets utformning
(Brasilia). Ritkontorets (Brasilia) karakteristiska fasadutformning, dess ljusférhallanden
och dppna arbetsytor var ett direkt resultat av Brolids vinnande koncept. Det speglade
tidens framtidstro och satsningar pa industriell modernisering, dar arkitekturen skulle
bidra till effektivitet, identitet och innovation.

Att bevara och aterbruka befintliga byggnader ar mer hallbart &n rivning och
nybyggnation, bade klimatméssigt och resursmassigt. Huvudkontoret och ritkontoret har
goda forutsattningar att anpassas till moderna behov utan att férlora alltfér mycket av sin
karaktar. Dessutom bevaras vardefull industriarkitektur — och ett viktigt kapitel i
Goteborgs arkitektur- och planeringshistoria, dér arkitektonisk vision, teknikutveckling
och samhallsbyggande gick hand i hand.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, gang- och cykelvagar

Angoring och parkering sker fran Plejadgatan och placeras i den vastra delen av
planomradet for att begréansa trafikrorelser pa skolgarden och minimera stérningar for
elever och personal. Leveranser till skolan kommer primart ske till Brasilias vastra/sodra
fasad for att minska trafiken pa skolomradet. Gatan kommer att utformas som
kvartersgata och atervandsgata med en vandcirkel, vilket mojliggor en enkel och saker
vandning for fordon samt bidrar ocksa till att minimera trafikrorelserna inom planomradet
och reducerar risken for olyckor. Trafikmangden in och ut fran planomradet bedéms som
liten, vilket innebér att den kan ske i blandtrafik utan separata trottoarer. Genom att inte
ha separata trottoarer kan man ocksa optimera utnyttjandet av ytan inom planomradet och
skapa en mer sammanhallen och funktionell miljo.

Detaljplanen beddms inte generera en storre forandring av trafikflodet och darmed
bedoms inga forandringar i gata utanfor planomradet att kravas.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Detaljplan for skola, kontor, bostader vid
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|:| Cykelparkering for elever, med tak,
147 st

|:| Cykelparkering fér ldrare, inomhus,
26 st

I:l Cykelparkering boende
disponentvillan, med tak,
24 st + 8 st besdk

[] Cykelparkering boende PEAB,
inomhus och utomhus

[ ] Bilparkering skola
3 st for larare
1 st korttid
1 st RHP

Samnyttjas med
bostéderna kvillar + helger

|:| Bilparkering bostader
PEAB 8 st + 1 RHP
Disponentvillan -
4st+1RHP

Figur 10 féreslagen parkeringsldsning.

Parkering / cykelparkering

| detaljplanearbetet behalls befintligal6 lagenheter i Disponentvillan enligt géllande
detaljplan, och det prévas for 25-30 nya ldgenheter vid Gasverket och skola arskurs 7-9
med 630 elever (21 Klasser). For att skapa en mer flexibel detaljplan mojliggors dven

8 500 kvadratmeter bruttoarea (BTA) kontor som alternativ till anvandningen skola i
byggnaderna Brasilia och Begonia, likt géllande plan. Antalet parkeringar for skola
respektive kontor ska inte summeras utan ses som tva alternativa lésningar.

Antalet parkeringar som behovs har raknats ut utifran de fyra analysstegen som beskrivs i
Goteborgs Stads anvisningar for mobilitet och parkering (daterad 2021-12-17).

Planomradet ligger pa gransen mellan zon A och zon B. | analyssteg 1 utgar startvardet
fran zon A bland annat med tanke pa planomradets centrala lage i staden, narheten till
kollektivtrafik och den forvantade framtida utvecklingen pa Lindholmen. | analyssteg 2
lagesbedémning gors avdrag for bilparkering, for bade skola och kontor, utifran god
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sammanvagd tillganglighet till kollektivtrafik och cykelinfrastruktur samt nérhet till
bytespunkt. Bostaderna far inga avdrag i steg 2 eftersom de anses ha for langt
gangavstand till service. | analyssteg 3 projektanpassning sanks p-talet for skolan till
forman for friyta. Utifran att friytan behdver prioriteras foreslas en minskning av antalet
bilparkeringar for anstéllda i skolan och en minskning av antalet cykelparkeringar.
Antalet korttidsparkeringar for skolan justeras ner till en korttidsparkering till foljd av
uteblivet eller litet behov for alderskategorin i arskurs 7-9. Skolans parkeringsplatser kan
efter verksamhetens tider nyttjas av bostaderna inom planomradet. | analyssteg 4
mobilitetslosningar foreslas att mobilitetsavtal for basatgarder tecknas for bostaderna. |
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Tabell 1 gar det att utlasa hur p-talen har justerats per analyssteg.

Bilparkeringarna foreslas placeras inom planomradet utmed Plejadgatan och vandplatsen.
Pa sa vis halls trafik och parkering separerat fran skolgarden. Parkeringskop utanfor
planomradet &r ett mojligt alternativ for fastighetsagarna och bidrar till betydligt farre
parkeringsplatser inom planomradet och mer yta for skolan som kan nyttjas till annat &n
parkering. Avtal behover da tecknas infor granskning av detaljplanen.

Véaderskyddad cykelparkering for skolan/kontoret placeras i Plejadgatan inom
planomradet néra den vastra entrén och dven i planomréadet nordéstra del. Bostaderna ska
ha en tillganglighetsanpassad parkering for bil (PRH) och cykelparkering inom 25 meter
fran entré. Personalens cykelparkering kan placeras inomhus i byggnaden Brasilia.
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Tabell 1 visar hur parkeringstalet for bil har justerats per analyssteg och antal parkeringar som behgvs.

Bilparkering [Startvar |P-tal efter  |P-tal efter P-tal efter Antal
de lagesbedémnilprojektanpassnimobilitetsatgar
ng ing der

Skola

parkering

larare

630 elever/21 0,5/ 0,35/ klass [0,2 / klass 0,2 / klass 4

klasser klass

Skola

korttidsparker

ing

630 elever/21 0,8/ 0,8 / klass 0,05/klass 0,05/klass 1

klasser klass

Kontor

8 500 BTA 5 /1 3,5/1000 [3/1000BTA [3/1000BTA 26

000BTA BTA

Bostader

Disponentvilla

n

16 lagenheter [0,5/1gh [0,5/Igh 0,45/1gh 0,4 6 varav 1
samnyttjas
med skolan

Bostader

Lindholmen

6:11

25 lagenheter 0,5/1gh [0,5/1gh 0,5/Igh 0,45 11 varav 2
besoksparker
ing
samnyttjas
med skolans
besoksparker
ing
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Tabell 2 visar parkeringstal for cykel per analyssteg och antalet cykelparkeringar som behdvs.

Skola parkering

larare

630 elever/21 (1,25 / klass 1,25 / klass 1,25 / klass 26

klasser

Skola parkering

elever

630 elever/21 10/ klass 10 / klass 7 / klass 147

klasser

Kontor

8 500 BTA 13 /1000 13/1000 BTA 11,5/1000 BTA [98
BTA \verksamma \verksamma

0,54 / 1000 BTA
0,6 / 1000 BTA 5 besokare
besokare

Bostader

Disponentvillan
2 /1gh + 2/1gh + 1,5/1gh + 24 boende

0,5 besokare / Igh

16 lagenheter (0,5 besdkare / 0,5 besokare / Igh g 3 besok
Igh

Bostader

Lindholmen

6:11

25 2 /Igh + 2 /lgh + 2 /lgh + 50 boende
0,5 besokare / |0,5 besokare / Igh (0,5 besokare / Igh 13 besok
Igh

Kollektivtrafik

Planen beddms bidra till nagot 6kat underlag for kollektivtrafiken men inte ge behov till
andring eller utbyggnad av den.

Tillgénglighet

Skolan/kontoret behdver ordna en hdmta/lamna plats for personer med funktionsvariation
inom 25 meter till entré. Byggnadernas tillgéanglighet sakerstélls genom att tillskapa en ny

entré &t vaster mot

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér Detaljplan for skola, kontor, bostader vid
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Service

Planens bostader utgdrs framst av mindre l&genheter och darfér bedéms de generera ett
forsumbart behov av skolplatser och forskoleplatser. Dessa tillgodoses genom platser pa
befintliga forskolor och skolor i naromradet. Bostaderna har begransade uteytor och
bostaderna bedéms darfor generera 6kad belastning pa offentliga ytor som park och
skolgard som kan nyttjas av boende utanfor skolans 6ppettider.

Friytor och naturmilj6

Naturmiljé

Mindre delar av naturmiljo tas i ansprak for att mojliggora utbyggnad. Det finns tva trad
oster om den befintliga parkeringen som kan komma att paverkas av att vandplats
tillskapas. Tradallén eller delar av den kan komma att paverkas nar ledningar byggs ut
inom planomradet. De kuperade delarna inom planomradet kommer att tillgangliggoras
for att kunna anvéndas som friyta for skolan. Utanfor skolans 6ppettider kan utemiljon
nyttjas av boende och allmanheten.

Friyta

Riktlinje for styrande nyckeltalfor friyta i grundskolan i innerstaden &r 10-25
kvadratmeter per barn i arskurs 7-9. Den sammanhéngande friytan for god niva ar 4000
kvadratmeter (+/-20 procent) och 3000 kvadratmeter (+/-20 procent) for acceptabel niva.
| friyta ingdr inte yta for forradsbyggnader, bil- och cykelparkering samt ytor for lastning
och lossning i friytan.

Detaljplanen ger forutsattningar for en grundskola med 630 elever i arskurs 7-9 med en
total friyta pa 5 050 kvadratmeter. Den sammanhangande friytan méter de styrande
nyckeltalet om minst 3 000—4 000 kvm. Friytan per elev uppgar till atta kvadratmeter
vilket ar ett avsteg fran de styrande nyckeltalen for 7-9 skolor i innerstaden.

Helhetsbeddmningen for friytan bedéms som acceptabel, och att en mindre forflyttning
fran nyckeltalen kan gdras inom detaljplanen. Denna forflyttning i spannet motiveras av
de specifika forhallandena i terrangen, dar den begransade tillgangen till gronytor och den
omgivande bergsbranten skapar en unik situation. Genom att kombinera den begréansade
friytan pa marken med kompletterande friyta pa skoltaken, kan en fungerande och
inbjudande skolgard skapas som méter hogstadieelevernas behov. Darfor bedoms det som
rimligt att gora ett mindre avsteg fran nyckeltalen for friyta inom detaljplanen.

Den kompletterande friytan bidrar med ytterligare knappt 2 kvm per elev. Eftersom
planomradet omges av bergsbranter och privat mark ar det begransat med storre,
anslutande och tillgangliga gronytor att nyttja.

For att fa en sammanhangande yta foreslas det inom planomradet en gangbana runt
bergets sodra spets som knyter ihop skolgarden och bidrar med fler kvaliteter an idag
genom att tillgangliggora delar av berget.

En mojlig 16sning for att kompensera den begransade friytan pa marken ar att tillskapa
kompletterande friyta pa taken. Detta tillsammans med att det planeras for en
hogstadieskola, dar eleverna ar aldre och mer sjalvstandiga, gor att dessa kompletterande
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friytor bedoms gora ett gott komplement. Det &r dock viktigt att skolgarden pa mark och
tak utformas sa att de ar inbjudande for vistelse.

ras

kont
k P

i

A %

&

~(skola/kontor)

Figur 11 illustrationskarta. Linjerad yta visar pabyggnad, rutig yta visar takterrass, morkgra byggnader ar
befintliga. Ritad av White.
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FRIYTA TAK, 532 m2

.g_|| FRIYTA TOTAL: 6370 m2

FRIYTA TOTAL PER ELEV: 10 m2

|-
| FRIYTA MARK PER ELEV: 8 m2

—

e w7

Figur 12 som visar friyta for skola samt bilparkering och cykelparkering inom planomradet.

Sociala aspekter och atgarder

Omradet har potential att bli en plats for allménheten att ta del av utsikten nar utemiljon
ordnas och tillgéngliggérs. Genom att 6ppna upp Skateberget och gora platsen tillganglig,
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kan omradet bli en motesplats for elever, boende och besokare. Malet ar att den upplevda
tryggheten pa Skateberget ska oka i samband med att den befolkas av fler personer under
fler timmar av dygnet. Detta kommer att astadkommas genom en kvalitetshéjning av
skolgarden, som trots sin begransade yta kommer att erbjuda hogre vistelsekvaliteter och
tillgangliggora fler ytor. Disponentvillan kommer att behalla sin tradgard, och den 6kade
dag- och nattbefolkningen som féljer med fler skolplatser och bostdder kommer att bidra
till en mer levande och dynamisk miljé. Trots att skalan pa omradet kommer att 6ka,
kommer bevarandet av byggnaderna att sékerstalla att varvsmiljon fortfarande kan
utlasas. Dessutom beddms den bibehallna gronskan och tillgangliggorandet av fler
gronytor och utsiktspunkter bidra positivt till halsan, vilket ytterligare forstarker omradets
potential som en attraktiv och hallbar plats for boende, arbete och fritid.

Overvaganden som ligger till grund for
detaljplanens utformning

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Bedomningen &r att detaljplanen stdammer 6verens med Oversiktsplanens strategi att
omvandla och ateranvanda varvsepokens byggnader till nya behov samt att tillfora service
i omvandlingsomraden for att na malet om blandstad och levande stadsdel. Planomradet
ligger inom Oversiktsplanens utveckling for utvidgad innerstad, hogskola/universitet och
delomrade Norra Alvstranden.

Utvidgad innerstad

Innerstaden (stadskarnan och den utvidgade innerstaden) ska kompletteras sa att bostader,
service och arbetsplatser dven fortsattningsvis blandas. Nybyggnation ska i forsta hand
ske pa redan ianspraktagen mark. Vid komplettering med bostader och arbetsplatser ska
alltid samhallsservice som exempelvis skola och forskola, sakerstéllas i naromradet eller
vid behov tillskapas. Inriktningen for innerstaden som helhet &r hog téthet och
funktionsblandning.

Hogskola/universitet

En mojlig utveckling for planomradet som pekades ut i 6versiktsplanen var utvidgning
for universitets- och hogskoleomraden med lokaler for forskning och utbildning av olika
slag. Aven inslag av studentbostader. Oversiktsplanen rekommenderar att i den fysiska
planeringen att hansyn tas till larosétets expansionsbehov, bade avseende
karnverksamheten, 6nskemal om student- och forskarbostader samt rumsliga behov hos
verksamheter som ar néara kopplade till larosatets verksamhet, dar den fysiska narheten
mellan dem &r av betydelse.

Delomrade Norra Alvstranden
For delomradet rekommenderar dversiktsplanen:

e Komplettera omradet med ytterligare parkytor, friytor och samhallsservice
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e Bind samman omradet med stadsdelarna norr darom genom att skapa ett
sammanhangande gatunét i de delar dar hamnbanan 6verdéckas, binda samman
kollektivtrafik- gang- och cykelstrak mot 6vriga delar av Lundby

e Varna bevarade rester fran varvstiden i form av byggnader, anldaggningar och
markbehandling

e Fortsatt utveckla en stadspark vid Férjenas och utveckla norra alvstraket forbi
vastra Eriksberg mot Farjenas

e Studera ldamplig placering av férjelagen for framtida alvforbindelser vid Férjenas,
vastra Eriksberg och Sannegardshamnen

Hushallning med mark- och vattenomraden med mera

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden med mera

Ett riksintresse for kulturmiljovard berdrs av detaljplanen men inga andra omraden med
sarskilda natur- eller kulturintressen berdrs. Forvaltningen bedémer i samradsskedet att
redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt mest lampliga utifran
planomradets forutsattningar och foreliggande behov. En slutgiltig bedémning gors infor
granskning. Planen beddms inte medftra att miljokvalitetsnormerna Overskrids och
detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Provning enligt annan lagstiftning under planprocessen

En undersokning om betydande miljopaverkan enligt miljcbalken 6 kap. 6 § har
genomforts under planprocessen och redovisas i avshittet Konsekvenser.

Upphéavande av strandskydd

Planomradet ligger delvis inom omrade dar strandskydd intrader vid planlaggning. En
bedémning av tillampliga skal for att upphdva strandskyddet, samt en avvéagning mellan
strandskyddsintresset och intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med
planen, finns i avsnittet Konsekvenser.

Gestaltning

Nya byggnader och pabyggnader inom planomradet ska utformas och placeras pa ett satt
som respekterar och kompletterar den befintliga kulturmiljon och de historiska
byggnaderna. Byggnadernas form, skala, material och fargsattning ska vara anpassade till
omgivningen och bidra till en harmonisk och sammanhallen miljo. Vid nybyggnation och
pabyggnation ska hansyn tas till de befintliga byggnadernas karaktar, proportioner och
detaljer, samt till den omgivande stads- och landskapshilden. Malet &r att skapa en vl
sammanhallen och estetiskt tilltalande miljo som varnar om den kulturella och historiska
identiteten, samtidigt som den mojliggor en hallbar och funktionell utveckling av
omradet.
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Motiv till detaljplanens
regleringar

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestammelse kan anvéandas pa flera stéllen i planen med samma motiv eller med olika
motiv. Redovisningen &r ett krav enligt Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och galler detaljplaner som paborjas efter den 31

december 2021.

Gransbeteckningar

sekundér
egenskapsgrans
Overlappar.

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering | Lage i kartan
- e o e | PlanOmradesgrans | -
— e - —— | ANVAndningsgrans | -
————— — | Egenskapsgrans -
—_—t Sekundar For att mojliggora I nord-sydlig
egenskapsgrans Overlappning av riktning om bégge
markreservat for sidor av
gemensamhetsanlagg | planomradet.
ningar och
allménnyttiga
underjordiska
ledningar.
Kombinerad Markerar dér Centralt i kartan,
——— .. .. .. ;
egenskapsgrans egenskapsgrans och | dar u-omradet

moter

byggratterna hs ga
r1. Aterfinns dven
i norddstra hornet

och vid (B) (T).

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering | L&ge i kartan
(B) Bostader. Markanvéandning Sddra delen av
Avgransad vertikalt | som tillats i gallande | kartan.
nedat till +10 meter | plan och bedéms
Over angivet fortsatt lampligt.
nollplan.
Avgransningen i
hojdled till
sparvagtunnelns tak.
(K) Kontor. Avgransad | Markanvéndning | stort hela
vertikalt nedat till | som tillats i gallande | planomradet.
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+10 meter dver plan och bedéms

angivet nollplan. fortsatt lampligt.
Sekundéar
anvandning.

Avgransningen i

hojdled till
sparvagtunnelns tak.

(S) Skola. Avgrénsad Markanvandning I stort hela
vertikalt nedat till | som idag inte &ren | planomradet.
+10 meter dver tillaten men som
angivet nollplan. finns idag med

tidsbegréansat
bygglov.

Anvéndningen skola
beddms darfor som
lampligt. Primér
anvandning.

Avgransningen i
hojdled till
sparvagtunnelns tak.
(T1) Sparvag. For att mojliggora I hela planomradet.
Avgransad vertikalt | sparvagsutbyggnad i
uppat till +10 meter | tunnel under

Over angivet planomradet.
nollplan.

Avgransningen i
hojdled till
sparvagtunnelns tak.

Egenskapsbestammelser

Betecknin | Bestammelse Motiv till reglering Léage i kartan
g
Begransning av marken utnyttjande
Prickmark | Marken far inte forses | For att halla marken Omraden med
med byggnad. tillganglig for prickmark aterfinns i

markledningar eller for | flera olika delar av
att halla berget oppet. | plankartan.

Korsmark | Marken far endast For att mojliggora Finns inom omraden

forses med komplementbyggnader | betecknade med (B)

komplementbyggnad. | som kan behovas. och norr om dessa
samt bade i oster och
vaster inom
anvéandningen for (S)
och (K).
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01 Marken far endast

forses med

och trappa.

komplementbyggnad

For att mojliggora
utomhusforbindelse
mellan vaningsplan
och
komplementbyggnader
som ex. miljéhus.

Inom skola och kontor
centralt i planomradet.

Hojd pa byggnadsverk

h1 Hogsta nockhojd ar
39,0 meter Gver
angivet nollplan.

For att mojliggora
pabyggnad och
nybyggnation.

Norra byggratten och
den vénstra
byggratten for

h, Hogsta nockhojd ar
26,0 meter 6ver
angivet nollplan.

For att begransa
Gasverket till
nuvarande hoéjd, skapa
mellanrum mellan
pabyggnad och
byggnad Begonia samt
mojliggora upp till 2
vaningar utbyggnad.

Vénstra bostadsytan,
norra byggréatten for
skola/kontor och
tillbyggnad i

planomradet.

hs Hogsta nockhojd ar
30,0 meter Gver
angivet nollplan.

For att begransa till
nuvarande hojd.

Befintlig byggnad i
sydostra delen av
planomradet.

ha Hogsta nockhojd ar
41,0 meter Over
angivet nollplan.

For att begransa till
nuvarande hojd.

skola/kontorsbyggnad
en centralt i
planomradet.

hs Hogsta nockhojd ar
21,0 meter Gver
angivet nollplan.

For att begransa till
nuvarande hojd.

byggnadsdelarna om
bégge sidor av sddra
skola/kontorsbyggnad

he Hogsta totalhojd pa
trappa &r 39,0 meter
Over angivet nollplan.

For att begransa
trappan sa den inte
sticker upp over
nocken pa byggnad
Brasilia och Begonia.

planomradet.

h7 Hogsta nockhojd ar
34,0 meter Over
angivet nollplan.

FOr att skapa indragen
takvaning.

Norra byggréatten.

Markens anordnande och vegetation

N1 Tradet far endast féllas
om det &r sjukt eller
utgor en sékerhetsrisk.

For att skydda ett stort
trad.

Sydostra delen av
planomradet.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar
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ng och dess placering.

01 Markreservat for Visar pa tankt 16sning | Vastra planomradet
gemensamhetsanlaggni | med fram till bostadsytan.
ng for vag och gemensamhetsanlaggni
parkering. ng och dess placering.

02 Markreservat for Visar pa tankt I16sning | Ostra planomradet
gemensamhetsanlaggni | med fram till bostadsytan.
ng ledningar. gemensamhetsanlaggni

Rivningsférbud

r

Byggnad far inte rivas.

Sarskilt
kulturhistoriskt
vardefulla byggnader
som representerar
varvets utvidgning
under
hogkonjunkturen pa
1950-talet.

Centralt i
planomradet.

2

Byggnad far inte rivas
undantagen
takkonstruktion.

Kulturhistoriskt
vardefull byggnad som
representerar varvets
utvidgning under
hogkonjunkturen pa
1950-talet och
tydliggor dess karaktar
som varvets tidigare
administrativa sate.
Mojliggor
pabyggnation.

Vaster i planomradet.

Skydd av ku

lturvarden

o}

Ursprungligt golv och
trappor i

kolmardsmarmor och
ursprungliga ytskikt i
entréhallarna bevaras.

Interior i sérskilt
kulturhistoriskt
vardefull byggnad som
representerar varvets
utvidgning under
hogkonjunkturen pa
1950-talet och
tydliggor dess karaktar
som varvets tidigare
administrativa séte.

Centralt i
planomradet.

Q2

Byggnadens
karaktérsdrag
avseende volym,
proportioner, takform,
fargsattning,
detaljeringsgrad samt

exterior bevaras.

Sérskilt
kulturhistoriskt
vardefull byggnad som
representerar varvets
borjan pa 1800-talet.
Exterior innebéar
taktdckningsmaterial,

Sddra bostadsytan i
planomradet.
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trafasad, utformning
pa fonster och dorrar.

0s

Byggnadens
grundform, volym,
proportioner och
takform, fasadmaterial
och fasadkulor ska
bevaras.

Sarskilt
kulturhistoriskt
vardefull
funktionsbyggnad som
representerar varvets
utvidgning under
hogkonjunkturen pa
1950-talet.

Vastra bostadsytan i
planomradet.

Qa

Byggnadens volym,
proportioner och
takform, fargsattning,
detaljeringsgrad samt
exterior ska bevaras.

Exterior pa sarskilt
kulturhistoriskt
vardefull byggnad som
representerar varvets
utvidgning under
hogkonjunkturen pa
1950-talet och
tydliggor dess karaktar
som varvets tidigare
administrativa séte.
Detaljeringsgrad syftar
till koppardetaljer, gult
tegel, bursprak i ek,
entréportik i sten,
ursprungliga fonster
och dorrar.

Centralt i
planomradet.

Takvinkel

01

Storsta takvinkel ar 10
grader.

For att f4 ett flackt tak
som smalter in.

Norr i planomradet.

Utformning

fi

Fasad ska utformas i
tegel eller tra.

Ny bebyggelse ges en
hdg arkitektonisk
kvalitet och ett
medvetet
forhallningssatt till
befintlig
varvsbebyggelse som
inom planomradet
framst utgors av
tidstypiska uttryck fran
1940- och 1950-talen,
men aven
trapanelsarkitektur
fran 1800-talet.

Norddstra
utbyggnaden inom
planomradet och
vastra bostadsytan.

f2

Balkong far inte kraga
ut at vaster.

For att minska
paverkan pa
Lindholmsdockan.

Véstra bostadsytan.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Detaljplan for skola, kontor, bostader vid
Plejadgatan (Lindholmen 6:9 med flera) inom stadsdelen Lindholmen i Géteborg

Dnr: SBF-2023-01933

27 (94)

PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

fa Balkong far uppta For att begransa Véstra bostadsytan.
hogst 45 procent av intrycket i stadsbilden.
fasadlangd. Ny bebyggelse ges en
hdg arkitektonisk
kvalitet och ett
medvetet
forhallningssatt till
befintlig
varvsbebyggelse som
inom planomradet
framst utgors av
tidstypiska uttryck fran
1940- och 1950-talen,
men aven
trapanelsarkitektur
fran 1800-talet.
fs Fasad ska utformas i For att pabyggnaden Pabyggnad pa norra
gult tegel. ska smélta ihop med skola/kontorsbyggnad
Brasilias fasad. en i nordvastra
planomradet.
Utforande
b1 Minst 1 % av marken | For att kunna hantera | Norddstra
ska vara dagvatten. planomradet och
genomslapplig. vastra bostadsytan.
b, Minst 10 % av marken | For att kunna hantera | VVag och parkering i
ska vara dagvatten. vastra planomradet.
genomslapplig.
Utnyttjandegrad
e Storsta byggnadsarea | For att mojliggdra en Norddstra
ar 300 m2, bestamd byggratt med | planomradet.
flexibel placering och
utformning inom
egenskapsgranserna.
Varsamhe
t
k1 Kulturhistoriskt FOr att bevara Nordvéstra
vardefull byggnad som | karaktarsdrag pa planomradet.
ska bibehallas till sin kulturhistoriskt
ursprungliga karaktar | vardefull byggnad som
med avseende pa representerar varvets
proportioner, utvidgning under
detaljeringsgrad, hogkonjunkturen pa
indelning, takform, 1950-talet och datidens
material och arkitektur samtidigt
fargsattning. som respektfull
pabyggnad majliggors.
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ka

Taktackning ska vara
av koppar.

For att bevara
karaktarsdrag pa
sarskilt kulturhistoriskt
vardefull byggnad som
representerar varvets
utvidgning under
hogkonjunkturen pa
1950-talet och datidens
arkitektur.

Centralt i
planomradet.

Andrad lovplikt

a1 Marklov krévs aven For att skydda ett stort | Syddstra delen av
for fallning av trad. och gammalt tréd. planomradet.
Sekundéra egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrénsning av markens utnyttjande

Prickmark

Marken far inte forses
med byggnad.

For att halla marken
tillganglig for
markledningar eller for
att halla berget dppet.

Omraden med

prickmark aterfinns i
flera olika delar av

plankartan.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Vi1

Markreservat for
allménnyttiga
underjordiska
ledningar.

For att mojliggora for
nuvarande och
kommande
allménnyttiga
ledningar.

Langs med véstra och
Ostra delen. Markeras
med sekundar och

kombinerad
egenskapsgrans.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Utformning

Balkong far kraga ut
hogst 1 meter fran
fasad.

For att begransa
intrycket i fasaden,
stadsbilden och méjlig
friyta for skola.

Hela planomradet.

Loftgangar far inte
uppforas.

Med loftgang menas
en langsmal gang
langs med byggnadens
fasad med en eller
flera entréer.

For att begransa
paverkan pa
stadsbilden och
anpassa till
kulturmiljon medges
inte en utformning
som i hdg grad
paverkar byggnadens
uttryck.

Hela planomradet.
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Balkong far inte glasas
in.

For att begransa
intrycket i stadsbilden
och anpassa till
kulturmiljon.

Hela planomradet.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte
ges for andrad
markanvandning
forrén
avhjalpandeatgarder
har genomforts.

For att fororeningar
som har identifierats i
undersokningar ska
omhéndertas innan
startbesked. Lampliga
avhjalpandeatgarder
bedoms utifran
fororeningstyp, grad
och markanvandning.

Hela planomradet.

Planeringsforutsattningar

Planeringsforutsattningarna ar de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som
har haft betydelse for planens utformning och omfattning.

Med planeringsunderlag avses faktabetonat material som kommunen anvander som
underlag i detaljplaneringen. Det kan vara olika former av inventeringar, uppgifter om
mark- och grundforhallanden, trafikforhallanden, VA-forsérjning, agarstruktur,
befintliga planforhallanden eller statistiska uppgifter.

| det har avsnittet redovisas en sammanfattning av innehallet i planeringsunderlaget och

vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Bestdmmelser och tidigare stallningstaganden

Planforhallanden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger utvidgad

innerstad, hogskola/universitet och planomradet ligger inom delomrade Norra

Alvstranden.

For planomradet galler tre planer:

o Detaljplan akt 11-2686 som vann laga kraft 1948-11-23 och anger kontor,
bostader i viss utstrackning och allman trafik i tunnel. Genomfdérandetiden har

gatt ut.

e Detaljplan akt 11-5107 som vann laga kraft 2011-01-25 och anger bostader med

mojlighet till kontor och galleri pa hogst halften av bruksarean, parkering,
industri och kontor. Genomférandetiden har gatt ut.
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e Detaljplan akt 11-4319 som vann laga kraft 1998-02-05 och anger smaindustri,
laboratorier och kontor samt att marken inte far bebyggas. Genomférandetiden
har gatt ut.

Gasverksbyggnaden och Disponentvillan &r planlagda for bostad och byggnaderna har
rivningsskydd samt exteridrt skydd mot férvanskning (k och g bestammelser) enligt
gallande detaljplan fran ar 2011 akt 11-5107.

Detaljplanen omfattas inte av nagot planprogram men angransar till Program for
Lindholmen och kommer att paverkas av den framtida utvecklingen av Lindholmen.

Positivt planbesked for den aktuella detaljplanen har beslutats av stadsbyggnadsndmnden
2021-11-23 8576 for fastigheten Lindholmen 6:9 och 2024-02-06 §26 for fastigheten
Lindholmen 6:11. | det sistndmnda planbeskedet angav ndmnden att planarbetet i forsta
hand ska ta hansyn till skolans behov och en god utemiljé for eleverna.

el . 2
& Goteborgs $ A
”3 Stad

cackninger
Skéfa: 1:1 200 (vid A4 liggande)

24m Kartredovisningen har inte rattsverkan.

© Géteborgs Stad, ® Lantmiteriet

Utskriftsdatum: 2025-09-25

Figur 13 Kartan visar att planomradet omfattar detaljplan akt 11-5107 i s6dra delen (bla farg), stadsplan akt
11-2686 i norra delen (lila farg) och mindre delar av detaljplan akt 11-4319 (rosa farg).
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Figur 14 Kartan visar gallande markanvandning med planomradet markerat i rod linje.
Riksintressen och andra skyddade omraden

Riksintresset for kulturmiljovard O 2:3

Aktuellt planomradet innehaller lamningar av varvsmiljon i form av administrativa
byggnader och en funktionsbyggnad i form ett gammalt gasverk. Planomradet ligger
inom riksintresse Lindholmen (O 2:3) enligt 3 kap. 6 § miljobalken.
Riksantikvariedmbetets motivering och uttryck for riksintresset (kélla: Riksintressen for
kulturmiljovarden — Vastra Gotalands lan (O), 2024-04-08) lyder som féljande:

”Bostadsomrade for arbetarna vid Lindholmens varv, som visar varvsarbetarnas
levnadsforhallanden under 1800-talets senare del, med sjalvbyggeri i de bohuslanska
fiskelagenas tradition men ocksa bebyggelse efter mer planmassig stadskaraktar.”

”Torrdockan mot dlven - insprangd 1875, senare utvidgad - och andra lamningar av
varvsmiljon. Slottsbergets bebyggelse som visar hur de inflyttade varvsarbetarna i sitt
anvisade bostadsomrade tagit med sig byggnadsskicket i de bohuslanska kustsamhéllena,
men ocksa mer planmassigt pa bergets nagorlunda jamna hjassa. Den lagre inlandsplatan
med storre, avlanga kvarter och ett strikt radsystem av fritt liggande trahus i 2-3 vaningar
av olika varianter (0.1885-90), blandade med landshévdingehus (0.1900-20).
Planmonstret och bebyggelsens karaktar, De verandaliknande forstugorna mot garden och
staketinhdgnade planteringar mot gatan. “Aftonstjarnan, arbetarnas eget Folkets Hus fran
1902.”

Mer beskrivs under Sammanfattning av kulturmiljoutredning.
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Figur 15 visar riksintressets utbredning och att planomradet &ar inom det.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd idag. Eftersom planomradet redan var planlagt
fore ar 1975 sa har planomradet aldrig omfattats av strandskydd. Vid ny planlaggning sa
intrader strandskydd for de delar av planomradet som ligger inom 100 meter fran
strandkanten.

Detaljplanen innefattar upphévande av strandskydd och beskrivs under rubriken
Upphévande av strandskydd.
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Befintliga forhallanden

Mark, vegetation och fauna

Figur 16 som visar gronskan inom planomrédet. Vybild 2024 Géteborgs Stad.

Planomradet ligger pa ett berg med bergsbranter i vast, 6st och sdder samt marknivaer
mellan 14,5-19 meter. Nedanfor berget, utanfor planomradet, ar marknivaerna runt 2,1—
4,8 meter. Inom planomradet finns det nivaskillnader som pa nagra stallen hanteras med
trappor och racken.

Tack vare topografin bedéms det finnas goda forutsattningar for dagsljus i byggnaderna
inom planomradet. Skuggbildning pa omkringliggande byggnader utanfor planomradet
kommer att studeras till granskningsskedet. Initialt bedéms skuggpaverkan pa
omgivningen som begransad.

Inuti Skateberget ligger ett bergrum med tva ingangar fran Kunskapsgatan. BRF
Lindholmsdockan har ett garage som stracker sig cirka 17 meter fran fasad mot berget
vilket med god marginal &r inom deras egen fastighet Lindholmen 8:1. Planomradet har
uppmatts som lagradonmark och byggnader som uppfors pa lagradonmark kan utforas
traditionellt.
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Vegetation

Figur 17 Fotot &r taget fran Plejadgatan och blickar mot soder. Till vanster i bilden syns tradallén,
skillnaden i marknivan som tas upp med slant, trappa och racken. Centralt i bilden syns byggnaden Begonia
och Brasilia.

Planomradets natur bestar av berg i dagen, gréasytor, trad, buskar och utmed Gstra sidan
finns en ensidig tradallé. Det finns dppeltrad, barbuske och insektshotell centralt i
planomradet. | sydvastra hornet av planomradet finns en bergsknalle som &r igenvuxen
med sly och ungtrad. Tradallén, som bestar av 8 skogslénn i rad, bedéms av Goteborgs
stad kunna omfattas av generellt biotopskydd. Séder om tradallén star en stor solitar bjork
ndra staketet som inte beddms vara en del av trédallén. Fortsatt séder om basketplanen
star en stor 16nn. Det finns ett antal trad som beddms ha sarskilda naturvarden i nagon
form. Inom fastigheten Lindholmen 6:11 star enstaka trad och buskar.

Precis utanfor planomradet i nordvast ligger en mindre parkyta iordningsstalld med
sittplatser och har utsikt éver Lindholmsdockan.
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Figur 18 tradallé med generellt biotopskydd och naturvardestrad inom planomradet.
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Figur 19 en mindre park iordningstalld med sittplatser och ligger precis utanfor planomradet i nordvast med
utsikt dver Lindholmsdockan.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér Detaljplan for skola, kontor, bostader vid 37 (94)
Plejadgatan (Lindholmen 6:9 med flera) inom stadsdelen Lindholmen i Géteborg

Dnr: SBF-2023-01933 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Figur 20 visar narbild pa trad och vaxtlighet vid stenmuren som grénsar mellan skolgarden och
Disponentvillan inom fastigheten 6:9.
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Figur 21 visar en bjork som star vid staketet pa skolgardens dstra sida.
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Figur 22 visar vaxtligheten inom fastigheten 6:11 bland annat bestar av gras, trad och buskar.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Det finns ett kors utsatt av ordenssallskapet Coldinuorden pé kullen i sydvastra hornet av
planomradet. Dock oklart nar korset kan ha placerats ut men gjutjarnskorsen verkar ha
tillkommit framst under 1900-talet. Vad korsen betyder och varfor de sétts ut &r en
ordenshemlighet. Korset &r intressant men beddms prelimindrt inte ha ett kulturhistoriskt
vérde.
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Figur 23 | sydvastra hornet av planomradet finns ett kors satt ut av Coldinuorden, ett ordenssallskap. Korset
ar av gjutjarn, troligen fran 1900-talet, men dess betydelse och syfte dr oként. Korset bedéms inte ha nagot
kulturhistoriskt varde.

Planomradet ligger som namnt inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden men pekas
aven ut i Bevarandeprogrammet — Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Goteborg som
en del av omrade Lindholmen 35:A. | bevarandeprogrammet framhalls det karaktaristiska
laget for bostadsmiljon vid &lven och den néra kontakten med fore detta Lindholmens
varv. Den bevarade bebyggelsen omfattar ett 20-tal bostadshus pa Slottsberget (vaster om
planomradet och Skateberget), cirka 30 aldre bostadshus i den inre delen av omradet samt
ett antal byggnader inom och intill bostadsomradena.

Pa sodra spetsen av Skateberget ligger bebyggelse kopplad till den tidigare verksamheten
i form av fore detta administrativa varvsbyggnader: Disponentvillan (Skatberg),
Varvskontoret (Begonia), Ritkontor (Brasilia) och en mindre gasverksbyggnad (Trione).
Disponentvillan, som uppférdes omkring ar 1860, har en aldre karaktar med bruna
trafasader, medan de évriga byggnaderna, uppférda under 1940- och 50-talet,
representerar en modernistisk arkitektur i gult tegel. Planomradets sydvastra horn bestar
av en bergets hogsta punkt med lag véxtlighet och berg i dagen, och en &ldre kallmurad
stodmur som avgransar Disponentvillans tradgard mot norr.
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Idag ar det 16 studentlagenheter i Disponentvillan och en hdgstadieskola (Santosskolan) i
kontorsbyggnaderna Begonia och Brasilia samt en vaning (vakant) kontor. Fore detta
gasverksbyggnaden star tom.

Mer om byggnaderna beskrivs under Sammanfattning av
kulturmiljéutredningSammanfattning av kulturmiljéutredning

Figur 24 Gasverkets vastra och sodra fasad. P4 sodra fasaden finns entré med platklatt skarmtak upphéngt
med vajrar fran takfot. Foto fran kulturmiljoutredningen.

Figur 25 Gasverkets norra och dstra fasad.

Sociala forutsattningar

Identitet

Planomradet &r visuellt exponerat fran dlven och omgivningarna vilket gor att det syns
fran manga delar av staden samtidigt som platsen ar en bra utsiktsplats. Fran berget finns
det flera utblickar mot vattnet, sodra dlvstranden och det gamla varvet. Platsen har viss
vaxtlighet och &r en av de gronare ytorna i Lindholmen. Byggnaderna som ar bevarade
fran varvstiden ar starkt bidragande till platsens identitet.
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Planomradet ligger inom norra alvstranden vars historia praglas av varvstiden. Pa norra
alvstranden fran Eriksberg i vaster till Lindholmen har en omfattande stadsomvandling
med ny bebyggelse pagatt sedan 1980-talet. Har har en ny och relativt tat blandstad vuxit
fram. Lindholmen inrymmer en blandning av internationella foretag, studenter, forskare,
boende och kultur som har vuxit fram under Iang tid. Omradet innehaller ett flertal
byggnader och anlaggningar fran varvstiden som har sparats och integrerats i den nya
stadsbebyggelsen - sasom Erikshergsvarvets bockkran, gamla maskinhallen pa Eriksberg,
flera aldre kontorsbyggnader och kajkonstruktioner med spar fran varvsverksamheten.
Dessa bar vidare berattelsen om varvstiden och utgor viktiga identitetsbarare i omradet. |
narheten till planomradet finns den gamla torrdockan fran Lindholmens varv bevarad.
Genom omrades lage vid élven ar all bebyggelse vil synlig och karaktarsskapande i det
stora alvrummet. Den utbyggnad som har skett Gver tid och forandrat stadens siluett pa ett
sétt som tydliggor berattelsen om den féranderlige staden, dér olika nédringar avldser
varande och livsvillkoren forandras.

Vardagsliv

| narheten finns ett antal restauranger och en storre mataffar i Sannegarden knappt 1 km
fran planomradet.

Det &r stora skillnader i dag- och nattbefolkning pa Lindholmen pa grund av den stora
andelen arbetsplatser och skolor i férhallande till bostader enligt Lokalt
utvecklingsprogram 2023. Den sjélvskattade halsan ar mycket god i omradet och har
finns en variation av motesplatser med foreningsliv, teater och kulturliv. Det finns tva
stérre handelsomraden: Eriksbergs kdpcentrum och Sannegardens kdpcentrum med storre
matbutiker.

Lindholmen Science park &r en internationell foretagspark med fokus pa samverkan
mellan naringsliv, hogskola och samhalle. P& Lindholmen finns flera kulturella
verksamheter, bland annat Teater Aftonstjarnan, Backateatern och Lindholmen Streetfood
market vilken fungerar bade som restaurang och plats fér evenemang. Lindholmen saknar
stérre matvarubutiker och vardcentraler.

Samspel, lek och larande

Skolgardsytan ar begransad och saknar kvaliteter som gor att eleverna vill vistas pa den.
Det finns basketplan, pingisbord och sittplatser men det saknas méjlighet till
spontanidrott samt ytor som lockar flickor till utevistelse. Det saknas sammanhé&ngande
skolgard och manga delar &r hardgjorda med asfalt. Parkeringen pa vastra sidan upplevs
som en baksida for skolan. Bergsknallen i sydvastra hornet av planomradet erbjuder
vacker utsikt men &r otillganglig och svar att ta sig upp pa. Den upplevs avskild fran
resten av skolgarden och studentboendets gard. Dialog i form av enkét och gatur har
genomforts i den sociala konsekvensanalysen inom ramen for planarbetet med elever,
skolpersonal och studentboendet. Eleverna efterfragar mer aktivitetsytor som fotboll,
gungor och trevliga hangytor.

Santosskolan ar uppdelad i flera byggnader dar bland annat idrottshallen ligger utanfor
planomradet i byggnad Santos. Det gor att elever behéver ga mycket mellan
skolbyggnaderna uppe och nedanfor berget.
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Hog andel uppger att de ar trygga i sitt bostadsomrade men det finns platser som ibland
kan upplevas som otrygga. Det géller framfor allt platser som blir folktomma kvallstid.
Forekomsten av narkotiska, samlingar av ungdomar och unga vuxna eller buskérning kan
vara anledning till upplevd otrygghet. Nar verksamheterna och skolorna stdnger for dagen
minskar ocksa rorelsen kvallstid vilket skapar bade plats och tillfalle for grupper av
ungdomar, narkotikahandel och annan typ av brottslighet.

Figur 26 visar trappan och gangbanan som forbinder Plejadgatan med Kunskapsgatan.
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Figur 27 visar 6stra sidan av skolgarden med nuvarande sittbankar och pingisbord.

Sammanhallen stad

Lindholmsallén &r ett starkt strak som forbinder stadsdelen med narliggande omraden och
centrala Goteborg. Narmaste hallplats ar Lindholmen dar bussar avgar och Lindholmen
farjelage.

Skolverksamheten ar uppdelad i flera byggnader och det &r nastan 200 m mellan
skolbyggnader som star inom planomradet och byggnad Santos som huserar resten av
skolverksamheten. For att ta sig mellan skolbyggnaderna nedanfér och uppe pa
Skateberget finns tva trappor som forbinder Plejadgatan och Kunskapsgatan. Trappan
narmast skolan &r i visst behov av upprustning och utifran genomforda dialoger med
eleverna ar det manga som tycker det ar jobbigt och tidskravande att ta sig mellan
skolbyggnaderna.

| stadsdelen &r det stor brist pa park och offentlig friyta. Narmaste park ligger vid
Platslagaregatan/Férmansgatan och det finns en mindre park/utsiktsplats norr om
stapelbadden.

Héalsa och sakerhet

Planomradet upplevs som avskild, skymd och svar att verblicka. Utsiktspunkten i
sydvastra hornet har potential men den &r otillganglig och véxtligheten &r snarig.
Planomradet &r omgardat av bergsbrant at tre hall och for att forhindra att ndgon ramlar
ner finns det staket runt berget i fastighetsgrans.

Pa grund av att det forekommer viss narkotikahandel och nedskréapning pa kvallar kan
planomradet upplevas otrygg kvallstid. Mestadels upplevs omradet daremot som lugnt.
Nagra av de vanligaste anmélda brotten i mellanomradet Norra Alvstranden ar

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér Detaljplan for skola, kontor, bostader vid 45 (94)
Plejadgatan (Lindholmen 6:9 med flera) inom stadsdelen Lindholmen i Géteborg

Dnr: SBF-2023-01933 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

skadegorelsebrott och tillgreppsbrott sdsom bilinbrott, tillgrepp av cyklar/el-cyklar samt
inbrott eller stolder fran skolor/forskola/undervisningslokaler/bibliotek/fritidshem. |
jamforelse med andra mellanomraden sker dven forhéllandevis manga bilinbrott pa
Eriksberg men ocksa Lindholmen. Framfor allt sker manga bilinbrott pa och i narheten
till Maskingatan. Pa Styrfarten forekommer ocksa narkotikahantering samt samlingar av
unga vuxna i bilar, framfor allt sommartid (Lagesbild Hisingen 2024).

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nas med bil fran Plejadgatan och Verkmaéstaregatan som ansluter till
Lindholmsallén i norr. En separat gang- och cykelvag till planomradet finns inte men
norra delen av Plejadgatan har trottoar pa ena sidan som sedan 6vergar till trottoar om
bada sidor och farthinder. Parkering for skolan och studentbostaderna finns idag inom
planomradet.

Narmaste kollektivtrafikhallplatser &r hallplats Lindholmen, och den har hdg turtathet
samt ligger pa Lindholmsallén cirka 500 meter i gangavstand fran skolans huvudentré.
Hajden dar skolan ligger ar pa 17,9 meter 6ver kommunens nollplan och hallplats
Lindholmen &r pa 2,1 meter vilket blir en hojdskillnad p& 15,8 meter. Aven héllplats
Sannegardshamnen ligger drygt 500 meter fran skolans huvudentré. Lindholmspirens
farjelage ligger drygt 700 meter i gangavstand 6ster om planomradet. Slottsbergets
farjelage i vast dar ska dessvérre tas bort.
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Figur 28 visar narhetsanalys (bl linjer) till kollektivtrafikhallplats (orange prickar)
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Figur 29 visar Plejadgatans utformning med trottoar pa ena sida som soder om korsningen Plejadgatan och
Lindholmsvagen 6vergar till trottoar om bada sidor. Till véanster i bild syns en gangtrappa som leder till
Kunskapsgatan och vidare till Utvecklingsgatan.

Figur 30 visar Plejadgatans utformning norrut med trottoar pa ena sidan och samma gangtrappa som
namndes i foregaende figur (Google Streetview 2024).

I anslutning till planomradet pagar planlaggning av Lindholmsférbindelsen, en ny
sparvagsforbindelse i tunnel mellan Lindholmen och Linnéplatsen, med en underjordisk
hallplats i Stigberget. Projektet ar en del av programmet Sparvag och citybuss Brunnsbo —
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Linné via Lindholmen som forvéntas minska restiden och 6ka robustheten i stadens
kollektivtrafiksystem. Sparvagsforbindelsen har sin grund i kollektivtrafikprogrammet
Malbild Koll2035 och ingér i den sa kallade Sverigeférhandlingen. Byggnationen
planeras att paborjas forsta kvartalet 2031 och beréknas paga i atta ar.

Planlaggningen av Lindholmsférbindelsen sker genom jarnvéagsplan samt tre detaljplaner,
varav en av detaljplanerna, detaljplan for sparvag Lindholmen — Linnéplatsen, delomrade
tunnel hanterar hela det omrade som kravs for jarnvagsplanens genomférande. Merparten
av planomradet kommer ga under mark med avgransning i héjdled mot ovanliggande
detaljplaner langs strackan.

Lindholmsfarbindelsens spartunnel I6per under mark 6ster om planomradet for denna
detaljplan. Rakt under planomradet loper en tillfartstunnel och en servicetunnel, och dessa
ingar i samradsforslaget till denna detaljplan genom anvandningen (T1) — sparvég
tillsammans med vertikal avgransning i hojdled uppat.

Avgransningen i hdjdled kommer utredas under det fortsatta planarbetet och
anvandningsomradet kommer inga i detaljplanen for sparvag Lindholmen — Linnéplatsen,
delomrade tunnel med beraknat samrad i mars 2025.

Inom ett annat projekt planeras det for en ny gang- och cykelbro éver Gota alv mellan
Packhuskajen och Hugo Hammars kaj. Detta kommer att forkorta restiden mellan
Lindholmen och Goteborgs centrum och ge invanarna i omradet battre maéjligheter till
arbete, utbildning och fritidsaktiviteter.
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Figur 31 Kartan visar Lindholmsforbindelsens strackning och den blda linjen visar tunneln fran Lindholmen
till Linnéplatsen.

Service

Bibliotek och vardcentral finns i Sannegarden cirka 800 meter bort, forskola i
Kunskapsgatan, Noblaskolan en grundskola for 6-9 ligger cirka 200 meter bort och lite
langre bort finns Herrgardsskolan F-6. Det finns flera gymnasieskolor i Lindholmen som
delar idrottsanlaggning i byggnad Santos. Lekplats finns 100 meter fran planomradet pa
Lindholmstorget (gronytan vid Platslagaregatan) som omges av bostadshus och ett
koloniomrade. I Lindholmen, utanfor planomradet, finns det restauranger och kiosker.
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Teknisk forsorjning

Planomradet &r forsorjt med allmant VA for dricks-, spill- och dagvatten. Dag- och
spillvatten inom planomradet avleds idag till ett kombinerat ledningssystem med sjalvfall
i Plejadgatan. Planomradet har anslutning for dricksvatten i Plejadgatan. Kombinerat
ledningssystem innebdr att dagvatten och spillvatten avleds i samma ledningar. Langs
med byggnadens vastra sida inom planomradet finns en fjarrvarmeledning. Det finns dven
privata ledningar och en privat brandpost centralt i planomradet.

Det finns en tryckspilledning fran planomradets 6stra sida ut mot platten” som ligger
nedanfor Skateberget utanfor planomradet. Ledningen behover vara kvar till
Lindholmsfarbindelsen borjar sin utbyggnad i bérjan pa 2030-talet. Det behdvs ett
servitut for tryckspilledningen.

Strax oster om planomradet ligger Lindholmsleveransen, en mikroterminal for transport
av avfall, gods och paket i omradet. Det ar osakert om tjansten kommer finnas kvar efter
hdsten 2026.

Figur 32 visar Lindholmsleveransen till vénster i bild och till héger i bild trappan som férbinder Plejadgatan
med Kunskapsgatan. | bilden syns ocksa ingangen till bergrummet.
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Sammanfattning av innehallet i
planeringsunderlagen

Kulturmiljo

Sammanfattning av kulturmiljéutredning

Utredningen beskriver de kulturhistoriska vardena som har identifierats inom
planomradet och i den narmaste omgivningen samt relevanta kulturhistoriska
sammanhang.

Historia

Planomradet ligger inom riksintresset Lindholmen (0:23) och utgor en viktig del av
stadens industri- och varvshistoria. Den befasta Lindholmen utgjorde under 1200- och
1300-talen en strategiskt viktig plats och var da befast med en borg pa nuvarande
Slottsberget, som bland annat fungerade som kunglig bostad.

Varvsindustrin har en lang historia pa Lindholmen, med anor fran 1500- och 1600-talen.
Lindholmens varv anlades ar 1845 och var det forsta omradet pa norra alvstranden att
nyttjas for industri i storre skala. VVarvet expanderade kraftigt under 1800-talet och 1900-
talet, med en stor torrdocka som anlades &r 1875.

Inom planomradet uppfordes ar 1945 ett karbidgasverk for att forse varvet med
acetylengas for svetsning och ar 1949 planerades ett nytt huvudkontor i fem vaningar
med tillhérande ritkontor, vilket visar pa den goda lénsamheten efter kriget.

Parallellt med varvets anldggande och expansion under 1800-talets andra halft, vaxte en
oreglerad bostadsbebyggelse fram bestaende av mindre trahus anpassade till terrangen.
Arbetarbostader uppfordes pa Lindholmen fran 1800-talets mitt till 1900-talets borjan,
och omradet praglas av en tydlig grans mellan bostadsmiljoerna pa héjderna och
arbetsplatsen pa plan mark. Under 1900-talets forsta ar kompletterades den oreglerade
bebyggelsen med atta landshévdingehus i en mer stadsméssig struktur med avlanga
kvarter (utanfor aktuellt planomrade).

Gota alv utgor den naturgeografiska forutsattningen for etableringen av varvsindustrin pa
Lindholmen och uppférandet av arbetarbostéider. Alvrummet ger mojlighet att uppleva
den karaktaristiska topografin som praglar omradet och samtliga av de kulturhistoriska
sammanhang som beskrivits.

De kulturhistoriska vardena som identifierats inom planomradet och i den narmsta
omgivningen inkluderar:

o Det befasta Lindholmen, med Slottsbergets tydliga topografi som historiskt sett
har utgjort ett forsvarsstrategiskt lage.

e Varvsindustrin, med bevarade varvshistoriska spar som kajer, torrdocka, rester av
stapelbaddar och bebyggelse som varvs- och ritkontor, disponentvilla och
gasverksbyggnad.
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e Uppforandet av arbetarbostader, med bebyggelsen pa Slottsberget och
Skateberget som utgor en viktig del av omradets historia och kulturhistoriska
vérde.

e Alvrummet, som ger méjlighet att uppleva den karaktaristiska topografin som
praglar omradet och samtliga av de kulturhistoriska sammanhang som beskrivits.

Y
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Figur 33 Disponentvillan langst till vanster i bild och intilliggande trabebyggelse pa Skateberget, vy mot
norr. Stora delar av berget som syns pa bilden &r idag bortsprangt. Foto: 1870. Sven Almqvists arkiv,
Riksarkivet. Ur kulturmiljéutredningen. Annu har inte varvskontoret, ritkontoret och gasverket byggts.

Natur

Goteborgs stad har tagit fram ett kunskapsunderlag i syfte att uttolka och precisera
inneborden av beslutstexterna till riksintresseomrade for kulturmiljévarden Lindholmen
(0:23). Narmiljon kring planomradet préaglas av en kontrastrik terrang med
bergskarningar och bevéxta hdjder kring Slottsberget och Skateberget, omgardat av
flacka, hardgjorda ytor utmed alven. Frodig gronska inom riksintressets omrade, bade
anlagd och halvvild, bidrar till rumslighet och pittoresk smastadskaraktar. Gronska inom
omradet ska varnas, och bergssluttningarna med for stadsbilden vardefull randgronska
ska varnas som ett gronbélte kring omradet.

Topografin med branta och kala klippor och berg forstarker skargardskaraktaren, och
topografin ska behallas opaverkad och visuellt synlig. Viktiga fronter som annonserar
omradet utat, dar bebyggelsekaraktaren i samverkan med gronska och planmaonster ar
sarskilt viktig, ska bibehallas och inte byggas for med narliggande bebyggelse.
Parkmiljoer, skolgardar och gardsmiljéer ska behéllas obebyggda med bevarad karaktar.

Kulturmiljoutredningen identifierar en del gronska i form av ett fatal storre uppvéxta trad
och mindre grasytor med enstaka planteringar inom planomradet. Invid Disponentvillan
star en stor aldre ek, och vaster om Varvskontoret star en stérre lind. Langs planomradets
nordvastra kant finns ocksa en tradrad med I6nn. Enstaka bjérkar och mindre trad finns
inom planomradet. Planomradets norddstra hérn bestar av Skatebergets hogsta punkt med
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I4g vaxtlighet och berg i dagen. En &ldre kallmurad stodmur av sten avgransar
Disponentvillans tradgard mot norr.

Varvskontoret Begonia

Varvskontoret &r en vardefull byggnad som utgor en del av den tidigare
varvsverksamheten pa Lindholmen. Byggnaden uppférdes 1957 och har en rektangular
planform med en indragen takvaning, vilket ger den en tydlig och karakteristisk silhuett.
Tegelarkitekturen &r avskalad med ett fatal dekorativa element, och byggnaden star pa en
mork granitsockel med fasader klddda i gult tegel.

Varvskontoret har en viktig roll i forstaelsen och upplevelsen av den tidigare
varvsindustrin pa Lindholmen, och dess varden ligger i dess tidstypiska form, material
och detaljer. Byggnaden har en hdg arkitektonisk kvalitet och en tydlig funktion som
huvudkontor for varvet, vilket gor den till en viktig del av omradets historia och karaktar.
Dess vardebarande egenskaper inkluderar dess grundform, volym, proportioner och
takform, samt fasadmaterial och detaljutformning.

Byggnaden har ocksa en viktig roll i den visuella upplevelsen av omradet, med sin hdga
och tydliga form som skapar en kontrast till de omgivande byggnaderna. Varvskontoret &r
en viktig del av den kulturmiljo som finns pa Lindholmen, och dess bevarande &r viktigt
for att sakerstélla att omradets historia och karaktar bevaras for framtiden. Byggnaden har
genomgatt vissa ombyggnader och tillbyggnader under aren, men dess ursprungliga
funktion och karaktar har bevarats, vilket gor den till en unik och vérdefull del av
omradets kulturarv.

Ritkontoret Brasilia

Ritkontoret &r en vérdefull byggnad som utgor en del av den tidigare varvsverksamheten
pa Lindholmen. Byggnaden uppfordes ar 1949 och har en langstrackt och lag volym i tva
vaningar, placerad i suterrang. Tegelarkitekturen ar avskalad och har en rationell
modernism som har formats utefter dess ursprungliga funktion som ritkontor. Byggnaden
star pa en forhojd kallarvaning av gjutna betongelement och rytmiseras av morkbruna
enluftsfonster i tra pa langsidorna.

Ritkontoret har genomgatt flera ombyggnader och tillbyggnader under aren, men dess
ursprungliga funktion som ritkontor kan fortfarande forstas. Byggnaden har en viktig roll
i forstaelsen och upplevelsen av den tidigare varvsindustrin tillsammans med
varvskontoret. Dess varden ligger i dess tidstypiska form, material och detaljer, som
tillsammans skapar en unik och vérdefull miljo.

Byggnadens vérdebarande egenskaper inkluderar dess grundform, volym, proportioner
och takform, samt fasadmaterial i form av gult tegel. Byggnaden har ocksa en viktig roll i
den visuella upplevelsen av omradet, med sin laga och langstrackta form som skapar en
tydlig kontrast till de omgivande hdga byggnaderna. Sammantaget utgor ritkontoret en
vardefull del av den kulturmiljo som finns pa Lindholmen, och dess bevarande &r viktigt
for att sakerstélla att omradets historia och karaktér bevaras for framtiden.

Gasverket
Byggnaden uppfordes ar 1945 och har en kvadratisk planform med en samlad, kubisk

byggnadsvolym och asymmetriska, avskalade fasader. Byggnaden star pa en gjuten
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betongsockel och ar placerad i suterrang. Byggnaden med sin laga och kubiska form som
skapar en kontrast och intressant inslag till de omgivande byggnaderna. Byggnaden har
genomgatt vissa ombyggnader och tillbyggnader under &ren, men dess ursprungliga
funktion och karaktér har bevarats.

Gasverksbyggnaden har en central roll i forstaelsen och upplevelsen av den tidigare
varvsindustrin pa Lindholmen, och dess egenskaper ar en vardefull tillgang for omradets
historia och karaktér. Byggnaden har en hog arkitektonisk kvalitet och en tydlig funktion
som gasverk, vilket gor den till en intressant del av omradets kulturarv. Dess egenskaper
inkluderar dess grundform, volym, proportioner och takform, samt fasadmaterial och
detaljutformning, som alla bidrar till att skapa en unik och karakteristisk byggnad.

Gasverksbyggnaden utgor en lank mellan Skatebergets mer administrativa karaktér och
sjalva varvsverksamheten, och bidrar till en djupare forstaelse for omradets historia.
Byggnaden har en tydlig och karakteristisk utformning som skiljer den fran andra
byggnader i omradet.

Disponentvillan

Disponentvillan dr en byggnad som har en betydande roll i den tidigare
varvsverksamheten pa Lindholmen. Byggnaden uppférdes under 1800-talet och har en
rektangular planform med en hdgrest byggnadsvolym och tva utanpaliggande
trapphusbyggnader pa vastra fasaden. Byggnaden star pa en morkgra spritputssockel och
har fasader kladda med locklistpanel, vilket ger den en distinkt och karakteristisk
utseende.

Disponentvillan ar den aldsta bevarade administrativa byggnaden fran Lindholmens varv,
och ar en av fa bevarade byggnader fran den storskaliga varvsindustrins tidigaste epok.
Byggnaden utgor en mycket viktig bestandsdel i omradets helhet for lasbarheten och
forstaelsen for omradets aldre historia.

Dess egenskaper inkluderar dess grundform, volym, proportioner och takform, samt
fasadmaterial och detaljutformning, som alla bidrar till att skapa en unik och
karakteristisk byggnad. Byggnaden har genomgatt vissa ombyggnader och tillbyggnader
under aren, men dess ursprungliga funktion och karaktar har bevarats, vilket gor den till
en unik och intressant del av omradets kulturarv.

Sammanfattning av konsekvensbeskrivning kulturmiljo

Omradets
vérden
kommer att

Innebdrd

Fiirhallnings-
sém

Figur 34 Konsekvensernas omfattning for riksintresset markerat i Riksantikvarieambetets schematiska
illustration. Ur antikvarisk konsekvensbeskrivning.
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Sammantaget bedéms planforslaget inte ge upphov till pataglig skada pa riksintresset,
men genom att planen paverkar mojligheten att uppleva och forsta delar av de
riksintressanta uttrycken, bedéms viss skada pa riksintresset uppsta.

Utredningen bedémer att planforslaget ger en direkt paverkan pa en av omradets sarskilt
vardefulla byggnader, det fore detta ritkontoret, och en indirekt paverkan pa det
riksintressanta uttrycket som omfattar Slottsbergets bebyggelse. Den nya bebyggelsen ges
en skala som kontrasterar mot Slottsbergets Iaga trahusbebyggelse, och planforslaget
forhaller sig skalmassigt mer till de flerbostadshus som &r belégna invid kajkanterna
nedanfor Skateberget och Slottsberget.

Planforslagets bebyggelse tar stor plats i stadsbilden och i upplevelsen av Lindholmen pa
Iangt hall bade fran vaster och soder. Framfor allt det nya bostadshuset inom Lindholmen
6:11 med dess placering framskjutet pa Skateberget bryter den befintliga
bebyggelseskalan och tar plats i stadsbilden.

Planforslagets nya och hogre bebyggelse paverkar mojligheten att se och uppleva
Slottsbergets lagre bebyggelse samt skymmer delvis visuella kopplingar mellan
Slottsberget och Skateberget. Detta ger viss paverkan pa lasbarheten och upplevelsen av
miljon.

Utredningen bedomer att planforslaget ger en mattlig negativ effekt for tva av

riksintressets uttryck: Torrdockan mot élven och Slottsbergets bebyggelse.

Tabell 3 listar utredningen alla riksintressanta uttryck med relevans for planomradet, och vilken grad av
effekter planforslaget ger pa respektive uttryck.

Riksintressant uttryck Effekt

Torrdockan mot &lven - insprangd Samtliga byggnader inom Mattligt negativ effekt
1875, senare utvidgad - och andra | planomradet ar uppférda av och for

lamningar av varvsmiljon. Lindholmsvarvet och saledes att

betrakta som lamningar av
varvsmiljon. Byggnaderna ar med
sin placering pa Skateberget val
synliga fran stora delar av det
tidigare varvsomradet.
Bebyggelsens relativt 1aga skala gor
att Slottsbergets trahusbebyggelse
(se nedan) tydligt framtrader som
omradets front mot alven.

Torrdockan angrénsar till
planomradets vastra grans och utgor
en del av den visuella upplevelsen
av planomradet fran vaster och fran
alven samt forstérker upplevelsen
av omradets topografiska
forutsattningar.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Detaljplan for skola, kontor, bostader vid 55 (94)
Plejadgatan (Lindholmen 6:9 med flera) inom stadsdelen Lindholmen i Géteborg

Dnr: SBF-2023-01933 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Slottsbergets bebyggelse som visar
hur de inflyttade varvsarbetarna i
sitt anvisade bostadsomrade tagit
med sig byggnadsskicket i de
bohuslénska kustsamhallena, men
ocksa mer planméssigt pa bergets
nagorlunda jamna hjassa.

Det angransande Slottsberget och
dess trahusbebyggelse utgor en del
av den visuella upplevelsen av
planomradet da den mellanliggande
torrdockan medfor till stora delar
obrutna siktlinjer dem sinsemellan.
Detta mojliggor forstaelsen av den
gemensamma tillkomsten av
bebyggelsen; varvsindustrin.

Mattligt negativ effekt

Den l&gre inlandsplatan med storre,
avlanga kvarter och ett strikt
radsystem av fritt liggande trahus i
2-3 vaningar av olika varianter
(0.1885-90), blandade med
landshdvdingehus (0.1900-20).
Planmdnstret och bebyggelsens
karaktar.

Planomradet angransar till bade
aldre landshévdingehus och
modernare trahus uppférda enligt
det strikta planmaonstret &t norr, som
utgér en del av den visuella
upplevelsen av planomradet, da
framst synligt inifran planomradet
samt pa nara hall i fran norr.

Ingen/férsumbar effekt

For att minska de negativa effekterna foreslar konsekvensbeskrivningen for kulturmiljo

att planforslagets nockhdjder ses éver, framfor allt for bostadshuset, men dven

pabyggnaden av ritkontoret, for en eventuell sankning. Detta for att sékerstélla att det fore
detta varvskontoret inte underordnas den nya bebyggelsen och att byggnadens roll och
dignitet fortsatt kan forstas och upplevas. Genom att sanka byggnadshajderna minskas
ocksa kontrasten mot Slottsbergets smaskaliga trahusbebyggelse. Utredningen foreslar
ocksa att planforslagets inriktning for den tillkommande bebyggelsens detaljutformning
fortydligas ytterligare i planbeskrivning samt i kvalitets- eller gestaltningsprogram for att
overensstamma med oversiktsplanens véagledning for riksintressen for kulturmiljévarden.

Figur 35 till Figur 41 visar vyer och siktlinjer som konsekvensbeskrivningen har bedomt

utifran.
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Figur 35 vyer och siktlinjer med svarta siffror beddms i kulturmiljéutredningen vara sarskilt betydelsefulla
for riksintresset. Ortofoto Goéteborgs Stad 2023.

Figur 36 vy fran Sorhallsberget. Fotomontage pa planforslagets tillkommande bebyggelse i forhallande till
befintlig bebyggelse ar 2024.
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Figur 37 vy fran Stigbergskajen. Fotomontage pa planforslagets tillkommande bebyggelse i forhallande till
befintlig bebyggelse ar 2024.

Figur 38 vy fran Amerikagatan. Fotomontage pa planforslagets tillkommande bebyggelse i férhallande till
befintlig bebyggelse ar 2024.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér Detaljplan for skola, kontor, bostader vid 58 (94)
Plejadgatan (Lindholmen 6:9 med flera) inom stadsdelen Lindholmen i Géteborg

Dnr: SBF-2023-01933 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Figur 39 vy fran Tranchells bro. Fotomontage pa planforslagets tillkommande bebyggelse i forhallande till
befintlig bebyggelse ar 2024. Fotomontagen innehaller inte ndgra utkragande balkonger.

Figur 40 siktlinje langs med Plejadgatan. Fotomontage pa planforslagets tillkommande bebyggelse i
forhallande till befintlig bebyggelse ar 2024.
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Figur 41 vy fran Insiktsgatans parkering. Fotomontage pa planforslagets tillkommande bebyggelse i
forhallande till befintlig bebyggelse ar 2024. Fotomontagen innehaller inte ndgra utkragande balkonger.

Mark

Sammanfattning av bergtekniska och betongtekniska utredningar

Sammanfattningsvis ar bedomningen att for alla delomraden kan detaljplanen genomforas
utan sérskilda skyddsatgarder. Dock ska de antagna bergtekniska forutsattningarna i
delomrade for pabyggnad och matsal verifieras innan pabdrjad byggnation.

Vid behov av bergschakt rekommenderas att detta utfors sprangningsfritt.

Den vastra och den 6stra stddmuren bedéms vara i behov av atgarder inom 10 ar under
forutsattning att detaljplanens genomférande inte innebér nagon okad markbelastning i
anslutning till muren. Om markbelastningen kommer att 6ka under byggnationen Kravs
atgarder innan paborjad byggnation.

Grundlaggningen av byggnad Begonia kréaver inga atgarder kopplade till detaljplanens
genomfdrande.

Detaljplanen kraver inga atgarder kopplade till detaljplanens genomforande for
markanvandningarna skola, kontor och bostader. Dock paverkas Lindholmsforbindelsen
bergrummen eftersom den ingar i planomradet under mark.

Forutsattningar

Respektive fastighetsagare har utfort utredningar inom sina fastigheter och inom
relevanta delar av grannfastighet som berér berget. Bergtekniska och betongtekniska
undersékningen sammanfattas har och beskrivs utifran 5 delomraden.
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Figur 43 delomrade vastra bergssidan. Bild till vanster: bergskant med betongstédmur langs slantkrén vaster
om Brasilia. Bild till hdger: bergskant samt stédmur och contrefor.
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Delomradet pa vastra bergssidan innehaller en langre bergsslant, en betongstédmur (i
detaljplanegrans) och contrefor (forstarkningspelare) som ar en kvarstaende konstruktion
fran den tidigare varvsverksamheten. Langs bergslanstens nedre del ligger flertalet
sj0bodar i direkt anslutning till bergslanten. Contreforen ligger bakom sjobodarna i
slantens mitt, betongstédmuren ligger i bergslantens norra del langs sléantkronet. Under
varen 2022 utfordes bergforstarkningsarbeten i slanten och stabiliteten i bergslanten
beddms som god men mindre l6sa block har observerats i bergslanten som riskerar att
falla ner. Fastigheten Lindholmen 8:1 &r i privat dgo.

Figur 44 delomrade sodra bergssidan som visar bergskant.

Delomradet pa sodra bergssidan innehaller en hog bergskant som I6per i 6st-vastlig
riktning. Mellan bergskant och gangyta finns en bredare rabatt utanfor planomradet. |
bergslantens 6stra del finns gammal sprutbetong. Under ar 2021 genomfardes
bergforstarkningsarbete i bergsléanten och den bedéms vara i mycket gott skick.
Fastigheten Lindholmen 8:1 &r i privat &go.
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Figur 46 delomréde ostra bergssidan. Bergskant och stédmur utmed Kunskapsgatan.

Delomradet pa 6stra bergssidan innehaller en bergsslant med en betongstédmur anlagd
langs slantens kron. Bergsslanten &r till stor del tdckt med bergnét och ett storre antal
bergbultar finns monterade. | bergslantens sodra del finns sprutbetong i sémre skick.
Betongstodmuren &r i ndgot samre skick och spjéalkningsskador dar armering syns
forekommer allmant och visst underhallsbehov finns.

| delomrade dar det planeras for pabyggnad (Brasilia), ligger under byggnaden en del av
ett bergrum med tak i valvform vars spannvidd beddms vara 8 meter och minst 10 meter
bergtackning ovanfor bergrummet. Grundldggningsforutséattningarna &r beskrivna enligt
de observationer som gjordes allmént runtomkring byggnaden.
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| delomrade dar det planeras for utbyggnad (matsal), finns ett bergrum som strécker sig in
under delomradet. Delomradet beddms ha samma forutsattningar som ovan namnda
delomrade.

| delomrade varvskontoret (Begonia) finns ett bergrum under.
Konsekvenser

Stédmurarna i vast och 6st bedoms med reparationer kunna halla ytterligare ett eller nagra
decennier men vid 6kad belastning i form av byggtrafik eller markarbeten behdvs vidare
utredning for att sakerstalla att stddmuren klarar den tkade belastningen. Reparationerna
bor genomforas innan byggnation pabarjas. | det fall ingen ytterligare belastning laggs pa
stodmuren kravs ingen vidare utredning och rekommendationen &r att betongatgarderna
utgors inom 10 ar.

Anlaggningarna for bland annat dagvatten bedéms kunna anlaggas utan att paverka
bergrummet under planomradet da bergets tjocklek ar 10 meter och en bergtackning om
minst 4 meter kravs for att sakerstalla barformagan av bergrummets valv.

Vid behov av bergschakt rekommenderas att detta utfors sprangningsfritt eftersom
byggnaderna Brasilia och Begonia ar grundlagda pa betongpelare, vilket medfor en kad
risk for vibrationsskador pa konstruktionerna.
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Figur 47 Kartan till vanster visar undersokta delomraden i den bergtekniska undersokningen for
fastigheten Lindholmen 6:9. Kartan till hoger visar undersokta delomraden i den bergtekniska
undersokningen for fastigheten Lindholmen 6:11.

Vastra bergslanten bedoms som stabil och kommer inte att paverkas av planerad
byggnation inom fastigheten Lindholmen 6:11. Om sprangningsarbeten genomfors finns
viss risk for blocknedfall som kan skada byggnader och konstruktioner nedanfor.
Stédmuren bedoms med reparationer kunna halla ytterligare ett eller nagra decennier. Vid
ytterligare belastning i form av byggtrafik eller markarbeten paféras konstruktionen kréavs

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér Detaljplan for skola, kontor, bostader vid
Plejadgatan (Lindholmen 6:9 med flera) inom stadsdelen Lindholmen i Géteborg

64 (94)

Dnr: SBF-2023-01933 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

vidare utredning. Reparationerna bor genomforas innan byggnationen pabdrjas. | det fall
ingen ytterligare belastning laggs pa stodmuren, sa som byggtrafik eller markarbeten, &r
rekommendationen att stddmuren underhallsreparerar sina skador inom 10 ar.

Sodra bergssidan bedoms som stabil och kommer inte att paverkas av planerat byggnation
inom Lindholmen 6:11. | det fall sprangningsarbeten genomfors finns viss risk for
blocknedfall som bedéms landa i rabatten och det &r darmed mindre risk for skador pa
person eller konstruktioner.

Ostra bergslanten &r i gott skick och inga bergforstarkningsarbeten bedéms vara
nodvandiga kopplat till denna detaljplan. For att oka livslangden pa bergslanten
rekommenderas att vegetation och sly rojs bort fran bergslanten for att forhindra framtida
rotspréangning. | de fall spréngningsarbeten genomfors finns viss risk for blocknedfall och
att stodmuren kan skadas av vibrationerna. Lasterna pa stodmuren ar storre, speciellt vid
partiet dster om Santosskolans huvudbyggnad. Vid ytterligare belastning i form av
byggtrafik eller markarbeten paforas konstruktionen kravs vidare utredning.
Reparationerna bor genomforas innan byggnationen pabarjas. | det fall ingen ytterligare
belastning laggs pa stodmuren, sa som byggtrafik eller markarbeten, ar
rekommendationen att stédmuren underhallsreparerar sina skador inom 10 ar.

Dar pabyggnad planeras beddms ombyggnationen med tillkommande vaningsplan som
mojlig utifran bergets nu kanda forutsattningar. For utbyggnad (matsal), dar bedéms
byggnation som majlig. Innan byggnation pabdrjas bor en bergteknisk syn utforas av
bergsakkunnig med tillgang till grundlaggningsytan for att verifiera forutsattningarna for
pabyggnaden och utbyggnaden. | det fall att losshallning av berg ar nédvandig
rekommenderas att alternativ metod 6vervags istéllet for konventionell sprangning for att
minimera vibrationsskador pa kringliggande byggnader inom planomradet.

For Begonia, dar ligger bergrummet pa sadant avstand att det inte bedoms paverkas av
den planerade byggnationen pa Lindholmen 6:11.

For fastigheten Lindholmen 6:11, dar beddms den tillkommande lasten férdelas inom
bergmassan och inte paverka ytberget.

Sammanfattning av dagvatten- och skyfallsutredning

Dagvatten forutsattningar

Dagvatten ar tillfalligt forekommande, avrinnande vatten pa markytan med ursprung i
regn, smaltvatten eller framtrangande grundvatten. Planomradet &r till storsta del takytor,
hardgjorda ytor som parkering och gata samt gronytor. Dagvattnet fran planomradet
avleds till kombinerat system med bristfallig kapacitet. Detaljplanen avleds inte till nagot
markavvattningsforetag.

For att jamna ut och minska utgaende flode fran planomradet vid dimensionerande regn
behover dagvatten inom planomradet fordrojas. Goteborgs Stad stéller krav pa att
dagvatten ska fordrgjas motsvarande 10 mm dagvatten per kvadratmeter reducerad yta.
Kravet galler for den delen av fastigheten som genomgar en storre férandring av
markanvandning och/eller om markarbeten ska goras.

Fastighetsagaren ansvarar for dagvattenanlaggningar pa kvartersmark.
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Dagvatten konsekvenser

Efter exploatering bedoms omradets markanvéandning ha samma typer av
markanvandning men i annan omfattning. Planforslaget innebar en 6kning av hardgjorda
ytor inom de bada fastigheterna. Utan rening éverstiger man malvarden for fosfor, zink
och krom. Fororeningsberékningar visar att halter minskar efter foreslagen exploatering
och rening jamfort med befintlig situation. Likasa minskar mangderna fran planomradet
efter rening, jamfort med befintlig situation. Detta innebar att planomradet inte forsamrar
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Eftersom omradet redan &r hardgjort sa kommer troligen inte detaljplanens genomforande
sta for en flodesokning som skulle innebara att separering behdver ske. Daremot kan
Kretslopp och vatten anda se behovet att gora atgarder da kapaciteten i det kombinerade
ledningsnétet (spillvatten och dagvatten) redan idag ar dalig. Detta kommer undersokas
internt pa Kretslopp och vatten. Utéver fordrojning pa kvartersmark kan staden behova
separera det kombinerade ledningsnétet eller fordroja pa allman platsmark pa grund av
bristande kapacitet i ledningsnétet.
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Figur 8. Kapacitet i separerat och kombinerat ledningsnat nedstréms planomradet vid ett dimensionerat 10-
arsregn. RAd punkt indikerar vattenniva ovan mark vid brunn. R6d linje indikerar vattenniva ovan markniva
och gul linje indikerar vattenniva ovan hjassa i ledning. Planomradet 6versiktligt markerat i svart. Beraknat
enligt Kretslopp och vattens hydrauliska modell.

For fastigheten Lindholmen 6:9 som ingar i planomradet foreslas dagvattenanlaggningen
placeras i den vastra delen av planomradet, i anslutning till parkeringen dar
reningsbehovet ar som storst. Inom fastigheten Lindholmen 6:11 foreslas
dagvattenanlaggningen placeras pa den Gstra sidan och den lagre belagna delen av
fastigheten. Anlaggningarna som foreslas ar antingen biofilter eller makadamdiken. For
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att uppna fordrojningskravet om 10 mm per reducerad area pa kvartersmark behéver 14
m3 fordréjas inom Lindholmen 6:9. For att uppna erforderlig reningseffekt och
fordréjning kréver detta en yta om ca 90 m2 for biofilter och ca 140 m2 for
makadamdiken. Inom Lindholmen 6:11 behéver 3 m3 fordréjas. For att uppna erforderlig
rening och fordrdjning krévs en yta om ca 6 m2 for biofilter och ca 8 m2 for
makadamdiken. Den framréaknade fordrojnings- och reningsvolymen baseras pa att den
ny-och ombyggda ytan. Behovet av fordrjning och rening paverkas om mer eller mindre
yta byggs om.

For att minska dagvattnets miljopaverkan pa vara vattendrag har Miljoforvaltningen i
Goteborgs Stad tagit fram sarskilda malvarden for utslapp av fororenat vatten och
dagvatten till kombinerat system. Med foreslagen rening i biofilter eller makadamdiken
minskar de arliga mangderna (kg/ar) av de studerade fororeningarna och samtliga
studerade halter (ug/l) understiger stadens malvarden. Med avseende pa
miljokvalitetsnormerna gors bedémningen att planen inte kommer paverka statusen for
Gota Alv negativt.

Hojdsattning och avrinning i forhallande till dagvattenanlaggningar behéver ses 6ver
infor granskning av detaljplanen. Vatten behdver kunna avledas till anlaggningarna med
sjalvfall och for optimal renings- och fordréjningseffekt behdver dagvattnet rinna in i
biofilter och makadamdike ovanifran. Det ar i nulaget svarbedomt huruvida takytorna kan
avledas till omradet kring parkeringen, da det beror pa taklutningar och
avvattningssystem pa de nya takytorna. Darfor kan det vara nédvandigt att dela upp
dagvattenanldggningen inom fastigheten och placera delar av den erforderliga
anlaggningsytan mellan parkeringen och byggnadens Ostra sida.
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Figur 48 Ytbehoven visas schablonmassigt. Till vénster: Forslag dagvattenhantering i makadamdiken inom
planomradet. Till héger: Forslag dagvattenhantering i biofilter inom planomradet. Planomradet har utokats
sedan dagvatten- och skyfallsutredningen gjordes.
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Skyfall och hogt vatten - forutsattningar

Skyfall &r ett regn vars higa intensitet dverstiger belastningen som dagvattensystemet ar
dimensionerat for. Enligt Goteborgs riktlinjer (Goteborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret,

2019) ska ny bebyggelse anpassas efter klimatanpassat 100-arsregn, alltsa. ett regn med

100 ars aterkomsttid.

Planomradet ligger hogt beldget och paverkas ej av skyfall fran uppstroms liggande
omraden. Inom fastigheten finns en befintlig lagpunkt i form av en sittgradang soder om
den befintliga byggnaden dar det maximala vattendjupet bedéms bli 12 cm enligt
utredningen. Nar lagpunkten fyllts upp avrinner vattnet dsterut till nagra mindre
lagpunkter oster om skolbyggnaden. Avrinning fran norra delen av planomradet sker till
en storre lagpunkt vid Utvecklingsgatan utanfor planomradet. Inom planomradet finns tva
huvudsakliga avrinningsomraden, varav det storsta rinner Gsterut till Kunskapsgatan och
vidare till Gota dlv samt norrut langs Plejadgatan.

Planomradet paverkas inte av hoga vattennivaer i havet, da planomradet ar belaget pa
mellan ca +14 och +20 meter. Planomradet paverkas heller inte av hoga floden i
vattendrag pa grund av den stora hojdskillnaden fran Gota Alv.

Skyfall konsekvenser

Med foreslagen exploatering bedoms flodesriktningarna inom planomradet och
lagpunkter ej forandras och medfor darmed inte nagon forsamring av skyfallssituationen
inom eller utanfor planomradet. Det bedoms darmed majligt att genomfara planen enligt
Goteborgs riktlinjer for skyfallshantering.
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Figur 49 Ytliga rinnvagar och lagpunkter vid planomradet. Lgpunkten vid sittgradangen ar markerad i
orange. | dagvatten- och skyfallsutredningen har figuren nummer 10.
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Risk och stérningar

Sammanfattning av markmiljoutredning

Respektive fastighetsagare inom planomradet har utfort miljoteknisk markundersékning
pa sina respektive fastigheter.

Naturvardsverket har faststallt generella riktvarden for KM (kéanslig markanvandning)
och MKM (mindre ké&nslig markanvéndning), som anvands for att beddma om en mark &r
fororenad eller inte. Riktvardena ar baserade pa halten av fororenande &mnen i marken
och tar hansyn till olika exponeringsvagar, sasom intag av jord, hudkontakt och inandning
av damm. Markanvandning som klassificeras som kanslig ska uppfylla hoga krav pa
renhet och sakerhet, eftersom den kan ha en direkt paverkan pa manniskors halsa och
miljon. Markanvandning som klassificeras som mindre kanslig ska uppfylla lagre krav pa
renhet och sakerhet, eftersom den har en mindre direkt paverkan pa manniskors halsa och
miljon.

Kénslig markanvéandning (KM) avser markanvandning som &r sarskilt kanslig for
fororeningar, sdsom:

o Bostader

e Skolor

e Parkomraden

e Omraden med kanslig natur

Mindre kénslig markanvandning (MKM) avser markanvandning som ar mindre kanslig
for fororeningar, sasom:

e Kontor
e Industriomraden
e Vigar

e Parkeringar
e Omraden med mindre kénslig natur

Historisk inventering

Den gamla gasverksbyggnaden pa fastigheten Lindholmen 6:11 uppfordes ar 1945 och
innehdll ett karbidgasverk som anvéande kalciumkarbid for att framstalla acetylengas.
Karbidgasverket anvénde kalciumkarbid for att framstélla acetylengas for
belysningsandamal och svetsning. Avfallet fran processen bestod av slackt kalk som
kunde anvéndas som jordférbattringsmedel och vid tillverkning av murbruk.

Fyllnadsmassor

Resultaten for Lindholmen 6:11 visade att halterna av metaller, som bly, koppar, zink och
kvicksilver, dverskred riktvardena for MKM i flera provpunkter. Halterna av PAH och
PCB 6verskred ocksa riktvardena for KM i nagra provpunkter. Sammanfattningsvis visar
undersokningen att det finns fororeningar i marken som overskrider riktvérdena for
MKM, framst for bly och PAH.

For Lindholmen 6:9: Fran elva provpunkter uttogs totalt 30 jordprover och ett asfaltsprov
varav samtliga analyserades. For dessa 6verskreds gransvarden for FA (farligt avfall) i ett
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prov, riktvarden for MKM (mindre kénslig markanvéndning) i tio och riktvarden for KM
(kénslig markanvandning) i ytterligare nio prover. Den parameter som 6verskred FA var
bly, for MKM &verskreds arsenik, barium, bly, koppar, kvicksilver, zink och PAH-H.
PCB analyserades i femton prover och 6verskred riktvérdet for KM i fem av dessa.

Markmiljoundersokningen for fastigheten Lindholmen 6:9 bedomer att de fororeningar
som har hittats sannolikt forekommer i de fyllnadsmassor som har transporterats dit for
grundlaggning av hus och vagar inom planomradet. Generellt inom
undersokningsomradet uppnaddes 0,6-2 meters borrdjup innan borrstopp uppstod pa
grund av berg. | sydéstra delen uppnaddes 4 meters djup. Generellt inom
undersokningsomradet pa Lindholmen 6:9 utgjordes jordarterna av fyllnadsmaterial
bestaende av sandig mull 6verlagrande sandigt grus vilket foljdes av torrskorpelera. |
flera provpunkter patraffades byggnadsmaterial sasom tegel, betong, murbruk och glas.

Tjarasfalt

Inga asfaltprover inom planomradet visar att det finns tjarasfalt men, eftersom det i
historiska flygfoton kan tydas att det har varit asfalterat sedan 1960/1970-talet, gar det
inte att utesluta att det kan finnas tjarasfalt inom planomradet.

PCB

PCB dverskred riktvardet for KM i markproverna men visade ingen PCB i proverna som
togs i byggnaderna inom planomradet.

PM markmilj6 for 6:9 identifierade PCB i femton markprover och i fem av dessa prover
overskreds riktvardet for KM (25SYO01 i bade ytliga och djupare jordlager, 25SY07 i det
ytliga jordlagret, 25SY08 i det ytliga jordlagret, 25SYQ9 i jordlager 0,5-1 meter under
markytan.

I undersokningen for 6:11 identifierades PCB i tre jordprover och att de dverskred
riktvardet for KM.

| samband med foreliggande materialinventering av aktuella byggnader inom Lindholmen
6:9 patraffades inget byggnadsmaterial innehallande eftersckta &mnen (PCB och
klorparaffiner). Alla delar av byggnaderna har inte kunnat understkas pga. begransad
tillganglighet. Byggnaders och inventerade fonsters alder samt analysresultaten indikerar
att PCB sannolikt inte forekommer i byggnaderna. Genomférd undersékning har enbart
omfattat forekomst av PCB och klorparaffiner. Vid eventuella framtida renoveringar
etcetera bor entreprendr vara observant pa andra misstankt miljo- och hélsofarliga
material, till exempel asbest och ftalater.

Avhjalpandeatgarder

Avhjalpandeatgérder kan vara att sanera, grava eller gora andra atgarder inom ett
fororenat omrade. Patraffade halter innebér att atgarder sannolikt behdver vidtas vid
exploatering, till exempel schaktsanering. Exakt vilka delar av planomradet som bor
omfattas av saneringsatgarder beror pa planerade atgarder. Grénytor i direkt anslutning
till bostader eller skola beddms enligt Systras undersdkning for Lindholmen 6:9 som mest
angeldgna att sanera. Manniskor riskerar inte att i lika stor grad exponeras for
fororeningar beldgna under asfalt. Om asfalt planeras att brytas upp kan dock provtagning
och sanering av asfalt samt massor under denna, med halter som dverskrider de métbara
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atgardsmalen, kravas. Sanering kan aven paverkas av andra faktorer, till exempel
skyddsvarda trad eller narhet till byggnader. Utifran analysresultaten kommer sanering av
grénomraden generellt kravas ned till 1 meters djup eller till berg.

Enligt miljobalken 10 kap 118 ska den som dger eller brukar en fastighet oavsett om
omrade tidigare ansetts fororenat genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptécks
en fororening pa fastigheten och fororeningen kan medfora skada eller olagenhet for
maénniskors halsa eller miljon. Schakt i férorenad jord ar anmalningspliktig. Innan
schaktarbeten far ske maste en anmalan om avhjalpandeatgard enligt § 28 Forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd goras till tillsynsmyndigheten
senast sex veckor innan arbetena startar.

Sammanfattning av luftbedémning

Skateberget ar glest med byggnader men har néara till tatare stadsmiljo. Omradet bestar av
till stérre del mindre vagar. Lindholmsallén i norr utgér huvudstrak. Plejadgatan har
trottoar pa en sida om vagen och Verkmastaregatan har smala trottoarer pa bada sidor.
Angoring kommer framst att ske fran Plejadgatan men omradet kan dven angoras via
Verkmastaregatan. Partiklar och kvéaveoxid fran ar 2022 indikerar goda luftvérden.

Omradet ligger mellan mynningar av tva stora vagtrafiktunnlar. Luftmiljon paverkas
framst av utslapp fran vagtrafiken och i andra hand sjofarten pa alven.
Miljoforvaltningens oversiktliga berdkningar av kvéavedioxidhalterna och PM10
(partiklar) i Goteborg visar att halterna av kvavedioxid och partiklar underskrider
miljokvalitetsnormernas gransvérden i planomradet. 98-percentilen av dygnsmedelvarden
for NO; har gransvardet 60 pg/m?, for PM10 ar gransvardet for 90-percentil dygn 50
tg/mé. Nedan visas beraknade halter for ar 2022.

Det ar i regel gransvardena for dygnspercentilerna av kvavedioxid och PM10 som ar
svarast att klara i Goteborg. Halterna &r i bada fallen under Miljokvalitetsnormernas
gransvarden. Arsmedelvérden for NO, i omrédet ligger under 20 pg/m? och ligger darmed
i linje med luftkvalitetsmalen i stadens Milj6- och klimatprogram, medan PM10
Overskred riktvérdet i Miljo- och klimatprogrammet med knapp marginal.

Miljoforvaltningen har inte hittat nagra omstandigheter som tyder pa att de verkliga
halterna kan vara betydligt hogre an de berdknade och bedémer darfor att det ar troligt att
miljokvalitetsnormerna klaras i omradet.

Sammanfattning bullerutredning

Bostader

Tva separata utredningar har tagits fram dar den ena undersoker situationen for skolan
och den andra for bostaderna. Bullerutredning for bostédderna har uppréttats enligt PBL 4
kap 33a8 som avser en redovisning av berdknade varden fér omgivningsbuller vid
bostadsbyggnadens fasad och vid en eventuell uteplats.

Studentbostaden (Disponentvillan) ar befintlig vilket innebér att riktvéarden i forordningen
om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) endast galler vid &ndringar som
kraver bygglov. Den ekvivalenta ljudniva utomhus vid fasad &r enligt utredningens
berakningar 49 dBA som hdgst (sodra fasaden), maximal ljudniva ar 62 dBA (vagtrafik)
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som hogst. Ekvivalenta och maximala ljudnivaer utomhus runt befintlig studentbostad ar
under 50 dBA respektive 70 dBA. Det visar att det finns goda forutsattningar att halla sig
inom riktvardena vid eventuell bygglovspliktig &ndring av byggnaden.

For de planerade bostaderna pa fastigheten Lindholmen 6:11 visar alla berdknade
fasadnivaer att de ligger inom trafikbullerférordningens riktvarden och ingen
bulleranpassning av planlésning krévs. Ljudnivan pa foreslagen gemensam takterrass pa
Gasverket uppfyller inte riktvardena for tyst uteplats vilket innebér att bostaderna inom
Lindholmen 6:11 behover fa tillgang till ytterligare en uteplats som uppfyller
forordningens riktvarden. En mojlig 16sning ar att anordna ytterligare en uteplats i
markplan i ett mindre bullerutsatt lage da storre delen av fastigheten uppfyller riktvarden
for tyst uteplats i markplan. Industribuller fran Stena Line (Masthuggskajen) i dagslaget
bedoms uppfylla Boverkets riktvarden for zon A, och vara férsumbart i forhallande till
trafikbuller.

Lindholmen 6:11 mfl
Rapport: 24310-1
Bilaga 1

Buller frin vig- och spartrafik
A-viigd dygnsekvivalent ljudnivi, Laeg

Progras 2044 for vagtrafik ach 2045 far spirtrafik

Ekvivalent ljudnivi Teckenforklaring
1dBA

[ s [ eymamaa

<= 500 vig

= 65

Shala [43) 1:300
[ 5

CEDAS
a8 AKUSTIK
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Figur 50 Bullerkarta fran bullerutredning for Lindholmen 6:11. Prognos ar 2040 for vagtrafik och ar 2045
for spartrafik. Frifaltsnormerad ljudniva vid fasad per vaningsplan. Ljudniva 1,5 m éver mark.

Skolgard

Planomradet &r utsatt for buller fran végtrafik, spartrafik samt verksamhets- och
industribuller. Berakningarna visar att 50 dBA ekvivalent ljudniva fran trafik kan
innehallas pa minst halva skolgardsytan beroende pa hur denna planeras. Buller fran
verksamheter/industri och fartygstrafik bedéms inte ge upphov till ljudnivaer Gver
gallande riktvarden. Riktvarden for ljudnivaer vid fasad for befintliga studentbostader
innehalls generellt for planomradet.

Berakningsmodell som ar battre anpassad for bullerkallor pa Ianga avstand har anvants.
Ljudutbredningen 6ver mark avser héjden 1,5 m och 3 reflexer har anvants i
berékningarna.
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De detaljplanen innehaller skola och bostader som utsatts for buller fran bade trafik och
industri galler flera olika riktvarden. For skolgardar géller riktvarden enligt
Naturvardsverkets skrift “Végledning om buller frén vig- och spértrafik pa skolgérdar”
(2023). Enligt vagledningen ska de atgarder som behdvs vidtas for att férebygga
olagenhet for manniskors halsa. Kravet pa att vidta skyddsatgarder galler i den
utstrackning det inte kan anses ekonomiskt orimligt. Riktvardet 50 dBA bor sa langt som
mojligt aven uppfyllas vid de fasader som vetter mot skolgarden och ljud skyddad sida.
Végledningen anger ocksa att aven ekvivalenta ljudnivaer i intervallet 50-55 dBA i
manga sammanhang kan vara acceptabelt och utgéra god ljudmiljo pa delar av en
skolgard. Hogre nivaer an 55 dBA bor undvikas, men nivaer upp till 60 dBA kan behéva
accepteras pa begransade ytor dit mindre storningskansliga aktiviteter kan lokaliseras.
Ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA bor inte forekomma nagonstans pa skolgardens
vistelseytor. Naturvardsverket betonar att en samlad bedémning bor goras i varje enskilt
fall.

Del av skolgard Hogsta trafikbullerniva (dBA)
Ekvivalent ljudniva for dygn

De delar av skolgarden som &r avsedda 50
for lek, vila och pedagogisk verksamhet

Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55

Utredningen visar att hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva innehalls inom flera omraden i
anslutning till skolbyggnaden. En tillbyggnad (skolmatsal) i norddstra hérnet har liten
effekt pa ljudnivaerna. Beraknad ekvivalent och maximal ljudniva vid den planerade
skolbyggnadens fasad ar 53 dBA respektive 69 dBA (vagtrafik) som hdgst, vilket ger
goda forutsattningar att skapa en god ljudmiljé inomhus.

Minst halften av skolgarden ska innehalla hogst 50 dBA och det finns goda
forutsattningar for att uppna detta. Kompletterande friytor till skolgarden kan placeras pa
tak.
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Figur 51 Bullerutredning fér Lindholmen 6:9 skola och kontor. Till vanster: Beréknande ljudnivaer pa
takytor. Till hoger: Ytor i markplan och pa tak som &r lampliga som skolgardsyta med avseende pa buller.

Planomradet ligger centralt placerat i Goteborg vilket innebér att planomradet paverkas
av buller fran flera olika verksamheter men buller fran verksamheter/industri och farjor
bedoms inte ge upphov till ljudnivaer éver gallande riktvarden. Narliggande verksamheter
ar Stena Line terminalen, Alvsnabben och farjetrafiken pé farleden. Fér Stena Lines
farjeterminal (Masthuggsterminalen) pa den sodra sidan om Gota alv finns det ett
bullervillkor som tillater verksamheten att avge hégre bullernivaer till kringliggande
bostader an vad de generella industribullerriktvardena anger. Da avstandet mellan
terminalen och de planerade byggnaderna &r stor, och att farjorna kommer att ligga som
bullerskydd vid lastning och lossning, bedoms riktvardena hallas pa goda nivaer inom
planomradet. Terminalen planeras ocksa att flyttas omkring ar 2028-2029 till hamnen i
Arendal. Buller frn Alvsnabben bedoms hallas inom riktvirdena med god marginal.
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Konsekvenser

Avsnittet samlar de vanligaste och mest omfattande konsekvensbeskrivningarna.
Beskrivningar av detaljplanens konsekvenser finns dven i andra avsnitt.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen genomfor en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap.
11 8§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har preliminért bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan. Bedémningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 8.

Platsens kanslighet bestar i att det ingdr i riksintresset for kulturmiljovard och att det ar en
bergshajd som syns fran manga platser i staden. Detaljplaneforslaget medger endast en
mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Detaljplanens innehall och
anvandning bedoms darfor inte innebéra betydande miljopaverkan.

Kommunens stallningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomfdrande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.
e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,

landskap, fornld&mningar, vatten etcetera

e Inte ger upphov till betydande risker for mé&nniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, till exempel riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljceffekterna kan minskas genom atgéarder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har dérmed preliminart bedémt att en miljébedémning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersékningssamrad
med lansstyrelsen samordnas med plansamradet.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Detaljplanen bedoms inte paverka nagon miljokvalitetsnorm for luft, vatten eller buller.

Paverkan pa miljomalen

Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 &r ett Overgripande program som
syftar till att minska stadens miljopaverkan och bidra till en hallbar utveckling.
Programmet innehaller flera miljomal som ska uppnas under perioden 2021-2030.

Detaljplanen bedoéms inte paverka miljomalen negativt. For att inte forsamra nagot av de
ekologiska malen ar det bland annat viktigt att dagvatten fordréjs och renas innan vattnet
nar recipienten. Detaljplanen skyddar genom att forbjuda rivning av byggnader.

Paverkan pa riksintressen

Planforslaget bedoms inte ge upphov till pataglig skada pa riksintresset, men genom att
planen paverkar majligheten att uppleva och forsta delar av de riksintressanta uttrycken
bedoms viss skada pa riksintresset uppsta. For att minska de negativa effekterna foreslar
den antikvariska konsekvensbeskrivningen frdmst en sénkning av planforslagets
byggnadshaojder, framst pa nya bostadshuset, samt ytterligare fokus pa den tillkommande
bebyggelsen detaljutformning.

I nuvarande planférslag medges en hdgre byggnadsvolym for att inrymma det
kommunala behovet med fler skolplatser. Det bedrivs en skolverksamhet i lokalerna idag
och grundskolefdrvaltningen ser behov av att utdka antalet hogstadieplatser inom
Lindholmen. I den dvergripande planeringen har kommunen ocksa pekat ut bostader och
skola som prioriterat inom Lindholmen for att fa till blandad stadsbebyggelse.

Upphéavande av strandskydd

Planomradet ligger inom omrade dar strandskydd intrader/aterintrader vid planlaggning.
Strandskydd intrader inom de delar av planomradet som ligger inom 100 meter fran
strandkanten. Dar strandskydd intréder behdver strandskyddet upphévas for att marken
ska vara lamplig for detaljplanens markanvandning och for att detaljplanen ska vara
genomforbar.

Detaljplanen innebér upphavande av strandskyddet for den del av fastigheten Lindholmen
6:9 som ligger inom planomradet och for hela fastigheten Lindholmen 6:11.

Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansréttslig
tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och
i vatten. Las mer pa naturvardsverkets hemsida: Vagledning om strandskydd
(naturvardsverket.se).

Stadens bedomning ar: Omradet dar strandskyddet upphavs ar belaget pa redan
ianspraktagen mark och saknar darfor betydelse for strandskyddets syften. Miljébalken 7
kap. 18 ¢ § 1.Samt att omradet dar strandskyddet upphéavs ar val avskuret fran
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strandlinjen av bebyggelse och saknar darfor betydelse for allmanhetens friluftsliv.
Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 2.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Enligt Plan- och bygglagen (2 kap. 3 8) ska planlaggning framja en fran social synpunkt
god livsmiljo som ar tillganglig och anvandbar for alla samhallsgrupper. Enligt FN:s
konvention om barnets rattigheter ska barns basta beaktas i alla beslut som rér barn. Dit
réknas stadsbyggnadsnamndens och kommunfullmaktiges beslut i planarenden.

Sammanhallen stad

Nar fler skolplatser skapas forstarks platsen som malpunkt som lockar elever fran olika
stadsdelar. Sarskilt om Lindholmsforbindelsen byggs ut, for da kommer skolan kunna ha
ett storre upptagningsomrade.

Samspel, lek och larande

En bra skolgard &r ocksa en plats dar elever kan umgas med varandra, utveckla sociala
fardigheter och bygga relationer. Detta ar sarskilt viktigt under hogstadiealdern, da
eleverna borjar utveckla sin identitet och soker efter sin plats i samhéllet. En skolgard
med gronska, naturljus och frisk luft kan ha en positiv effekt pa elevernas humér och
valbefinnande, och bidra till att frimja deras mental halsa.

Samnyttja utomhusmiljoer ar en viktig aspekt av en hallbar och effektiv stadsplanering.
Genom att samnyttja skolgardar och bostadsgardar kan man skapa mer levande och
dynamiska miljoer som gynnar bade barn och vuxna. En skolgard som ocksa fungerar
som en bostadsgard kan bli en motesplats. Detta kan bidra till en 6kad kansla av
samhorighet och gemenskap i omradet, och skapa en mer trygg och saker miljo for fler.
Samnyttja utomhusmiljoer bidrar till en mer effektiv anvandning av resurser och
utrymmen.

For att skolgarden ska upplevas sammanhangande samtidigt som den upplevs inbjudande
for boende att nyttja behdver gestaltningen av skolgarden ske med omsorg bland annat
sett till markbeldggning, staket, buskar eller andra attribut som kan signalera
privat/offentligt. Mellan Lindholmen 6:11 bostadshus och Disponentvillan dr det en
passage som annars riskerar att fortsatt upplevas som privat.

Vardagsliv

Med 6kad dag- och nattbefolkning som skola/kontor och bostader innebér skapas battre
kundunderlag for service i naromradet. En attraktivare utomhusmiljo bidrar ocksa till mer
nyttjande och 6kade kvaliteter i vardagslivet.

Identitet

Konsekvenserna av planomradets utveckling kommer att vara en forandrad visuell
identitet for omradet och i forlangningen aven staden som helhet. Den nya bebyggelsen
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kommer att synas fran manga delar av staden, vilket kommer att paverka stadens siluett
och karaktér. Den befintliga vaxtligheten och de gronare ytorna i Lindholmen kommer att
paverkas, men planomradet kommer fortfarande att vara en av de gronare ytorna i pa
Lindholmen.

Bevarandet av byggnaderna fran varvstiden kommer att bidra till att platsens identitet och
historia bevaras, men den nya bebyggelsen kommer ocksa att tillféra en ny arsring.
Darfor ar det otroligt viktigt att den tillkommande bebyggelsen far en omsorgsfull
gestaltning sett till helhet, detaljer, material och proportioner.

Halsa och séakerhet

Under hogstadiealdern ar eleverna i en fas av snabb fysisk, emotionell och social
utveckling, och en bra skolgard kan ge dem majlighet till fysisk aktivitet, som ar viktigt
for deras hélsa och valbefinnande. Fysisk aktivitet kan hjélpa till att reducera stress,
forbattra koncentrationen och 6ka energinivaerna. Planforslaget sakrar skola som
markanvandning.

Genomfdrandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanens genomforande forutsétter inte markkop eller markbyten och innebdr inte att
det uppstar nagon rattighet eller skyldighet att 16sa in mark eller annat utrymme.
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Fastighetsrattsliga fragor
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Figur 52 karta med nuvarande fastighetsgranser och detaljplanens plangréns.

Del av fastigheten Lindholmen 6:9 avses innan antagande av denna detaljplan avstyckas
utifran gallande detaljplan (akt 1480K-11-5107) for att mojliggora forsaljning av skolan
till kommunen. Eventuellt kan den avstyckade fastigheten efter laga kraft av detaljplanen
genom fastighetsreglering behdva anpassas till kvartersmark for skola och kontor.

Aven den del av Lindholmen 6:9 som omfattar befintliga bostader (Disponentvillan)
avses avstyckning innan laga kraft av detaljplanen for att mojliggora forséljning av skolan
till kommunen. | samband med avstyckningen kommer servitut for vag, ledningar och
parkering behdver bildas. De anldggningar som omfattas av servituten kommer vid
detaljplanens genomférande att &ndras och fastighetsagarna kan om de ser det som
fordelaktigt ansdka om forrattning for att upphéva servituten och bilda
gemensamhetsanlaggningar i stallet alternativt att servituten behover omprévas utifran de
nya forutsattningarna. Eventuellt kan viss fastighetsreglering behtva ske efter laga kraft

av detaljplanen for att anpassa den nybildade fastigheten utifran den nya kvartersmarken
for bostader.

Detaljplanen majliggor aven att ny 3D-fastighet for sparvag kan bildas. Avstyckning av
3D-fastighet eller annan réttighet hanteras i projektet for Lindholmsforbindelsen. Hur
markanvéandningarna ska begransas i hojdled mot varandra kommer att studeras infor

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Detaljplan for skola, kontor, bostader vid 80 (94)
Plejadgatan (Lindholmen 6:9 med flera) inom stadsdelen Lindholmen i Géteborg
Dnr: SBF-2023-01933 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

granskning. Principen &r att hojdledsbegransningen kommer att séttas i taket av
tunnelanspraket.

Fastighetsbeteckning | Erhaller mark | Avstar mark Markanvandning

Lindholmen 6:9 Ca 790 kvm Bostéder
(Disponentvillan)

Lindholmen 6:9 - Ca 9700 kvm Skola och Kontor

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning &r en anldggning som dgs och tas hand om av flera
fastigheter ihop. En gemensamhetsanlédggning bildas genom en forréttning av
lantméaterimyndigheten. Alla fastigheter som &r deldgare av en gemensamhetsanlaggning
ingar i en samfallighetsforening. Samfalligheten har ett juridiskt och ekonomiskt ansvar
att forvalta gemensamhetsanlaggningen.

En detaljplan kan foresla gemensamhetsanlaggningar genom att skapa markreservat for
en eller flera gemensamhetsanlaggningar. Planforslaget innehaller markreservat for
gemensamhetsanléaggningar for ledningar, vag och parkering.

Inom kvartersmarken for skola och kontor kommer flera anldggningar att behova
anlaggas som &r nddvandiga aven for kvartersmarken for bostader. Huruvida dessa
anlaggningar ska vara gemensamma eller inte och hur fastighetsagarna vill hantera
forvaltning av anlaggningarna ar annu inte faststéallt darfor finns det olika alternativ for
vilken rattighet som foreslas, servitut eller gemensamhetsanlaggning.

Alternativ gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning kan vara lampligt att bildas om gemensam dagvattenledning
och gemensam spillvattenledning forslas. Fastigheten Lindholmen 6:11, ny fastighet for
skola och kontor samt ny fastighet for bostader (Disponentvillan) behdver i sa fall inga i
gemensamhetsanliggningen. Aven Fastigheten Lindholmen 6:9 behover ingd i
gemensamhetsanlaggningen avseende spillvattenledningen da befintliga byggnader vid
Kunskapsgatan, 6ster om planomradet ar anslutna till befintlig ledning.

Gemensamhetsanlaggning kan vara lampligt att bilda for v&g inom kvartersmarken.
Fastigheten Lindholmen 6:11, ny fastighet for skola och kontor samt ny fastighet for
bostader behover i sa fall inga i gemensamhetsanlaggningen. Det kan dven bli aktuellt att
bilda gemensamhetsanldggning for gemensamma parkeringar inom kvartersmarken.
Fastigheten Lindholmen 6:11, ny fastighet for skola och kontor samt ny fastighet for
bostader behdver i sa fall inga i gemensamhetsanlaggningen.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Detaljplan for skola, kontor, bostader vid
Plejadgatan (Lindholmen 6:9 med flera) inom stadsdelen Lindholmen i Géteborg

81 (94)

Dnr: SBF-2023-01933 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

{1 ‘ i

[ [ !

julomrade allmgna T

{ledningar R
? + +

". i "gemensamhetsaqléggning
| ledningar )

gemensq-ﬁhhetsanlséiggning .
vag ochr parkering

- f
35488

b gl

Figur 53 visar schematiskt var ytorna for markreservat for gemensamhetsanlédggning respektive
allmannyttiga underjordiska ledningar 6verlappar varandra.

Servitut

Inom kvartersmarken for skola och kontor finns idag bland annat en befintlig vég,
parkeringar och ledningar. Vid avstyckning av Disponentvillan kommer nya servitut for
omnamnda anlaggningar behdva bildas. Inom planomradet finns dven ett befintligt
servitut for vag till forman for Lindholmen 6:11.

Vid genomférande av detaljplanen kommer befintliga anlaggningar inom planomradet att
forandras och nya kommer att tillkomma. Huruvida dessa anldggningar ska vara
gemensamma eller inte och hur fastighetsagarna vill hantera forvaltning av
anlaggningarna ar annu inte faststallt darfor finns det olika alternativ for vilken rattighet
som kan vara lamplig, servitut eller gemensamhetsanlédggning. Att befintliga
anlaggningar forandras kommer ocksa att paverka de befintliga servitut som finns vid
detaljplanens laga kraft och de kan behéva andras eller upphévas.

Nya servitut bildas antingen genom forréttning av lantméterimyndigheten eller genom
avtal mellan fastighetségarna.

Befintliga servitut

Inom planomradet finns ett befintligt servitut 1480K-2010F218.1 for vag som belastar
Lindholmen 6:9 och &r till forman for Lindholmen 6:11. Servitutet behéver upphévas om
gemensamhetsanlaggning bildas for vég eller omprévas om anlaggningen foéréndras.

Det finns ett befintligt avtalsservitut for en brandtrappa vid Plejadgatan till férman for

Lindholmen 6:9 (skolan) belastande Lindholmen 735:489. Beroende pa om brandtrappans

placering paverkas av ombyggnad av skolan eller inte kan avtalsservitutet beh6va

upphavas eller fortsatta galla.
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Nya servitut

Vid avstyckning av omrade for befintliga bostéder som sker innan laga kraft av
detaljplanen behover servitut tillskapas for vég, parkering och ledningar. Det kan
tillskapas genom avtal eller genom lantmateriforréattning belastande Lindholmen 6:9 till
forman for den nya bostadsfastigheten. Dessa servitut kan vid genomférande av
detaljplanen om syftet med servituten omhandertas genom gemensamhetsanlaggning eller
om anldggningen forandras behodva upphévas eller omprévas.

Lindholmen 6:11 och ny fastighet for bostader behéver varsin vattenledning for att nd
Kretslopp och vattens anslutningspunkt. Vattenledningarna behdver &ven varsin
brandpost alternativt att en av vattenledningarna har brandpost. Vattenledningarna och
brandpost behéver anléaggas pa ny fastighet for skola och kontor. Servitut behover darfor
tillskapas. Servituten skulle belasta ny fastighet for skola och kontor och vara till forman
for Lindholmen 6:11 respektive ny fastighet for bostéder. E

For att inte iansprakta mark som kan utgora skolgard som behovs for att na onskat
elevantal och samtidigt na upp till avstandskrav beh6ver Disponentvillans sophus
placeras utanfor ny fastighet for Disponentvillan pa kvartersmark for skola och kontor.
Servitut behovs skapas till forman for ny fastighet for Disponentvillans belastande ny
fastighet for skola och kontor.

Alternativ servitut

Vid ombyggnation av befintlig vag som leder till Lindholmen 6:11 och Disponentvillan,
kan antingen befintliga servitut behdva omprovas alternativt att gemensamhetsanlaggning
bildas for vagen.

Om varje fastighet ska anldgga egna ledningar for spillvatten och dagvatten till Kretslopp
och vattens anslutningspunkt behover servitut tillskapas till forman for Lindholmen 6:11
och ny fastighet for Disponentvillan belastande ny fastighet for skola och kontor. Servitut
kan ocksa behova tillskapas for den spillvattenledning som ansluter befintliga byggnader
vid Kunskapsgatan, oster om planomradet, till den befintlig spillvattenledning inom
planomradet. Servitutet skulle belasta kommande fastighet for skola och kontor till
forman for Lindholmen 6:9.

Parkeringar for bostaderna foreslas anlaggas inom kvartersmark for skola och kontor. Om
inte parkeringarna ska vara gemensamma och gemensamhetsanlédggning bildas kan det bli
aktuellt med servitut for parkeringar till forman for bostadsfastigheterna belastande
kommande fastighet for skola och kontor.

Ledningsratt

Planforslaget innehaller tvd markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u-
omrade). Inom markreservaten foreslas ledningsratt bildas for befintliga allméannyttiga
ledningar (fjarrvarme, el och fiber) pa initiativ av och till forman for

Goteborg Energi AB.

Inom markreservaten 6ster om skolbyggnaden finns befintliga ledningar for fiber och
inom markreservatet vaster om skolbyggnaden finns befintliga ledningar for fjarrvarme,
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el. Dessa ledningar kan sakerstéllas med ledningsrétt till forman for respektive
ledningségare. Ledningarna har ingen réttighet idag.

Ledningsédgare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare ansoker om
ledningsratt.

Markavvattningsforetag

Vattnet inom planomradet avleds inte till nagot markavvattningsforetag.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmaéteriforrattning avseende nya
ledningsratter. Fastighetsagarna inom planomradet ansvar for att anséka om och bekosta
lantméterifdrrattning for avstyckningar, fastighetsregleringar, bildande av
gemensamhetsanlédggningar och servitut.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp

Inom planomradet finns en befintlig gemensam kombinerad ledning for dag- och
spillvatten som gar langs ritkontoret (Brasilia) och varvkontorets (Begonia) dstra sida.
Alla byggnader inom planomradet ar idag pakopplade pa samma ledning.
Anslutningspunkten fér den kombinerade ledningen till kommunens nét ligger langre bort
i Plejadgatan. En gemensam dricksvattenledning som forser samtliga byggnader inom
omradet ligger inom samma rérgrav som den gemensamma kombinerade spill- och
dagvattenledningen. Ledningarna &r enskilda.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjalvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med
héansyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem.

Vid detaljplanens genomférande behover de enskilda ledningarna utokas da varje
fastighet behover varsin dricksvattenledning. Fastigheterna kan valja om de vill dela pa
en gemensam dagvattenledning och en gemensam spillvattenledning alternativt egna
ledningar for dagvatten och spillvatten. Eventuellt kan befintlig rérgrav behéva utdkas for
att inrymma dessa ledningar.

Kretslopp och Vatten behdver forlanga befintlig vattenledning samt bygga ut en
dagvattenledning for att kunna uppratta anslutningspunkt i vid kommande
fastighetsgrans. Ett mojligt alternativ ar att anslutningspunkten placeras i Plejadgatan sa
de privata ledningarna kan l6pa pa byggnadernas Ostra sida. Fastighetsagare ansvarar for
att bygga ut privata ledningar inom kvartersmark. Kretslopp och Vatten ansvarar for att
bygga ut anslutningspunkt i fastighetsgrans.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for Detaljplan for skola, kontor, bostader vid
Plejadgatan (Lindholmen 6:9 med flera) inom stadsdelen Lindholmen i Géteborg

84 (94)

Dnr: SBF-2023-01933 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutséattningarna avseende VVA-anslutningen.

Om markarbeten planeras narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp och vatten
fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Brandpost

Det finns en befintlig brandpost i Verkméstaregatan strax utanfor planomradet i norr, och
bedémningen &r att den har en kapacitet pa cirka 10 I/s uttag. For att fa full taickning inom
planomradet med hansyn till avstandkraven behdver ytterligare en till brandpost pa 20 I/s
tillskapas och uppstéllningsplats anldggas ungefar i mitten av planomradet. 1 stéllet for
uppstallningsplats gar det ocksa att ordna korbara gangvagar inom planomradet.
Kretslopp och Vatten har inget ansvar att anlagga brandposter inom kvartersmark, darfor
behover fastighetsagarna inom planomradet bygga ut brandpost. Brandposten behover
monteras pa minst en av dricksvattenledningarna och dimensioneras upp for att klara
uttag pa 20 I/s. . Alternativt att Disponentvillans och Lindholmen 6:11
dricksvattenledningar bada dimensioneras for brandpostuttag om 10 I/s. Brandposten kan
reglers med servitutsrétt.

Krav:

e Avstand mellan brandposter: maximalt 150 meter

e Avstand fran brandpost till uppstéllningsplats: maximalt 75 meter

e Avstand fran uppstallningsplats till angreppspunkt i byggnad: maximalt 50 meter

e | forsta hand ett flode pa 20 I/s i enlighet med Svenskt Vattens Publikation P114
och i andra hand tva brandposter med 10 I/s vardera
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Figur 54 Karta som visar ungefarlig yta dér ny uppstélliningsplats for brandbil och brandpost behéver
ordnas for att uppnd avstandskraven. Sodra punkten visar maximalt avstand med 150 meter till ny brandpost.

Figur 55 Karta som visar att det racker med en ny brandpost centralt inom planomrédet for att brandbilen

ska nd byggnaderna. Byggnaderna Brasilia och Begonia nas i stort med befintlig brandpost i
Plejadgatan/Verkmastaregatan men Gasverket och Disponentvillan nas inte av den befintliga brandposten.

Ytterligare en brandpost inom planomradet beh6ver darfor anlaggas centralt.
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Tekniska atgarder

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom den fastighet dar dagvattnet genereras.
Dimensioner pa dagvattenytor beskrivs i Sammanfattning av dagvatten- och
skyfallsutredning.

Ut6ver fordrojningen pa kvartsmark kan Géteborgs Stad behova separera kombinerat
ledningsnatet eller fordroja pa allman platsmark pa grund av bristande kapacitet i
ledningsnatet.

Varme

Langs med byggnadens véstra sida finns en fjarrvarmeledning som behdver beaktas vid
markarbeten. Avstandet mellan ledningens hjassa och marknivan ar enligt samlingskartan
mellan 0,3 och 0,4 m langs med byggnaden. Avstandet mellan befintlig fjarrvarmeledning
och foreslagna dagvattenanlédggningar &r ca 6 meter enligt den foreslagna placering
(Sweco 250227). Fjarrvarmeledningen beddms ha tillracklig kapacitet. Eventuellt kan
fjarrvarmeledning behdva flyttas pa, vilket far utredas vidare.

El och tele

Inom planomradet pa vastra sidan av byggnaden for skola finns befintliga el-ledningar
samt kabelskap. Det finns ocksa fiber i samma strackning som fjarrvarmeldningen.

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Ovriga ledningar

Det kan finnas gamla ledningar inom planomradet som inte langre anvands.

Avfall

Skolan/kontorets avfall placeras i byggnadens norra kortsida mot Plejadgatan och i véstra
delen av byggnaden mot parkeringen. Slambilen angdér fran parkeringen.

Respektive bostadshus har egna miljohus som placeras néra Plejadgatans vandplats.
Disponentvillans miljohus behdéver pa grund av avstandskrav och trafikskal placeras
utanfor den egna tomten och placeras pa skolans fastighet. Avfallsplacering och avstand
till entré ska folja tillgangliga vagledningar som finns framtagna som till exempel ”Goér
rum for miljén” utgiven av Kretslopp och Vatten samt avstandskrav enligt Boverkets nya

byggregler.

Grovavfall &r stort hushallsavfall som till exempel cyklar och trasiga mobler.
Fastighetségaren ar skyldig att ha ett utrymme for grovavfall eller att regelbundet bestélla
en container for hamtning av grovavfall. Inom planomradet féreslas regelbunden
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hamtning av grovavfall pa grund av byggnadernas invandiga ytbrist. Container kan da
tillfalligt placeras i en parkeringsruta eller annan lamplig plats.

Backning och backvéandning for sopbilar ar inte tillaten vid forskolor, skolor eller pa
bostadsgardar. Darfor ar det planerat for en vandplats.

Geotekniska atgarder

Rekommenderad grundldggning inom planomradet ar platta pa mark. Byggnaderna
Begonia och Brasilia ar grundlagda péa betongpelare och vid sprangning behéver man
beakta detta sa betongpelarna inte tar skada, enligt genomford bergteknisk utredning.

Pabyggnad pa Brasilia kan innebara att forstarkning i konstruktionen behdver ske for att
klara den okade lasten. Fragan behdver dock utredas mer infor granskning for att
sakerstalla att byggnadens konstruktion klarar kommande vaningslaster.

Respektive fastighetsagare ansvarar for att utfora och bekosta de utredningar och atgarder
som i genomfdrandet visar sig nodvandiga till foljd av byggnationen pa den egna
fastigheten om inte annat avtalats till exempel vid forséljning av fastigheten.

Fastighetsagaren ansvarar for underhall av befintliga och nya stodmurar.

Oster om planomradet planeras Lindholmsforbindelsen, en sparvagstunnel mellan
Lindholmen och Linnéplatsen via Stigberget, med en underjordisk hallplats. Projektet ar
en del av programmet Sparvég och citybuss Brunnsbo — Linné via Lindholmen och ingar
i Sverigeforhandlingen. Matsalens utbyggnad kan hamna ovanpa framtida servicetunnel
for sparvag vilket kan innebéra att betongtunnelns konstruktion behover dimensioneras
for att hantera utbyggnadens laster som denna detaljplan medger.

Markmiljo

Respektive fastighetsagare ansvarar for att utfora och bekosta de utredningar och atgarder
som i genomfdrandet visar sig nodvandiga till foljd av byggnationen pa den egna
fastigheten om inte annat avtalats till exempel vid forséljning av fastigheten. Se mer
under Sammanfattning av markmiljéutredning.

Saneringsanmaélan ska goras till tillsynsmyndigheten innan arbetet med en
efterbehandlingsatgérd i ett férorenat omrade startar.

Buller

Bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a § Plan- och bygglagen 2010:900 och
sammanfattas i avsnittet Planeringsforutsattningar.

Kompensation for ekosystemtjanster

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte ar méjligt ska
kompensation anvéandas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
eller av annat varde.
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Krav pa kompensationsatgarder kan bli aktuellt vid intrang i biotopskydd som alléer.

Exploatorer uppmuntras till frivillig ekologisk kompensation for den vaxtlighet som
behdver tas bort vid exploateringen. Detta &r en viktig del i att minska den negativa
miljopaverkan som exploateringen kan ha och bidra till en mer héllbar utveckling.

Ekonomiska fragor

Kommunens investeringsekonomi

Detaljplanen innebér att kommunen far utgifter for skolan men ingen inkomst da
kommunen inte &dger nagon mark. Exploateringsnamnden far utgifter for kop av mark for
skolan, markforbredande atgarder samt utgifter for detaljplanen.

Stadsfastighetsnamnden far utgifter for byggnation av kvartersmarken for skolan.

Kretslopp och vattennamnden far utgifter for eventuell férlaggning av nya
dagvattenledningar samt inkomster for anlaggningsavgift och eventuellt finansiering av
vattenledningen.

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsnamnden far utgifter for kop av fastighet for skola, forrattningskostnader,
projektledning, eventuellt markmiljoatgarder samt utredningar och plantaxa kopplat till
planlaggning av skolfastigheten Exploateringsnamnden far ocksa eventuellt kostnader for
kompensationsatgarder och bidrag till Kretslopp och vattens utbyggnad av vattenledning.

Kretslopp och vattenndamnden far inkomster i form av anléaggningsavgifter samt eventuellt
for forlaggning av nya dagvattenledningar. Kretslopp och vattennamnden far utgifter for
utbyggnad av vatten- och dagvattenledningar.

Kommunens 6vriga investeringar

Stadsfastighetsnamnden far utgifter for byggnation av kvartersmark for skola sa som
tillbyggnad av skolan, ombyggnad av skolgarden, dagvattenhantering, geotekniska
atgarder och byggplatsatgarder, anlaggningssavgifter med mera. Stadsfastighetsnamnden
kan eventuellt &ven fa kostnader for anlaggandet av vissa gemensamma anlaggningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Fastighetsagaren till Lindholmen 6:11 far kostnader for utredningar till detaljplanen samt
plantaxa, byggnation av bostéder pa kvartersmarken med tillhérande anlaggningar samt
del av gemensamma anlaggningar och bildande av réattigheter for dessa sa som
exempelvis vag och ledningar, anldggningsavgift samt eventuellt bidrag till Kretslopp och
vattens utbyggnad av vattenledning. Fastighetsagaren till Lindholmen 6:11 far intakter
vid forsdljning av bostéderna.

Fastighetsagaren till Lindholmen 6:9 far kostnader for lantmateriforrattning, utredningar
till detaljplanen samt plantaxa, del av gemensamma anléaggningar och bildande av
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rattigheter for dessa sa som exempelvis véag och ledningar, anlaggningsavgift samt
eventuellt bidrag till kretslopp och vattens utbyggnad av vattenledning. Fastighetsagaren
till Lindholmen 6:9 far intdkter vid forsaljning av mark for skolan/kontor och bostéader.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Lindholmen 6:9

Detaljplanens skyddsbestammelse avseende bevarande av byggnaden Brasilia och
Begonia kan innebéra en negativ paverkan pa fastighetens marknadsvarde som eventuellt
kan vara en grund for ersattningsansprak. Da kommunen avser kopa de delar av
fastigheten dér byggnaden ar placerade kommer inget ersattningsansprak bli aktuellt. Om
ett kop inte skulle ske avser avtal angaende avstaende av ersattningskrav pd kommunen
pa grund av att skyddshestammelser och rivningsforbud infors for fastigheten traffas
mellan kommunen och &garen till fastigheten Lindholmen 6:9 innan detaljplanen antas.

Byggnaden Disponentvillan belaggs ocksa med skyddshestammelse. Da byggnaden redan
ar belagd med skyddsbestammelse i géllande detaljplan &r det inte aktuellt med
ersattningsansprak. Ovriga ekonomiska konsekvenserna aterfinns under rubriken
Ekonomiska konsekvenserna for exploatoren.

Lindholmen 6:11

Byggnaden Gasverket belaggs med skyddsbestammelse. Da byggnaden redan ar belagd
med skyddsbestammelse i géllande detaljplan ar det inte aktuellt med ersattningsansprak.
Ovriga ekonomiska konsekvenserna &terfinns under rubriken Ekonomiska
konsekvenserna for exploatoren.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomfdrande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt med mera
Detaljplanens konsekvenser for exploatéren avseende ekonomi, ataganden med mera ska
beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och fastighetsagaren till Lindholmen 6:11 samt
eventuellt Lindholmen 6:9 angdende genomfdérandet av planen. Exploateringsavtalet
medfor bland annat att planens genomférande sakerstélls ekonomiskt samt att
samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av
kvartersmark. For exploatoren innebér exploateringsavtalet att kostnader foér planens
genomfdrande tydliggors och att exploatdren kanner till kommunens intentioner.

Avtal om fastighetsbildning avser traffas mellan kommunen och fastighetségaren till
Lindholmen 6:9. Overenskommelser avseende bildande av gemensamhetsanlaggning for
VA-ledningar, vag och eventuellt parkering samt upphé&vande av befintligt servitut for
véag kan komma att uppréattas mellan kommunen och fastighetségarna.
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Avtal angaende avstaende av ersattningskrav pa kommunen pa grund av att
skyddsbestdmmelser och rivningsforbud infors for fastigheten kan eventuellt behtva
traffas mellan kommunen och &garen till fastigheten Lindholmen 6:11 och Lindholmen
6:9 innan detaljplanen antas.

Andra genomfdrandeavtal

Avtal mellan ledningségare och exploator

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen och
exploat6ren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och kommunen
lexploatoren for att sakerstalla dtaganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Befintliga avtal som berdrs

Kommunen genom stadsfastighetsforvaltningen hyr idag skolbyggnaderna av
fastighetsdgaren till Lindholmen 6:9. Hyresavtalet kommer ségas upp i samband med kop
av skolan. Disponentvillan hyrs ut av fastighetsagaren, befintligt hyresavtal bedéms inte
paverkas av detaljplanen. Inom fastigheterna finns inga fler kdnda avtal som berors av
detaljplanen.

Tidplan

Granskning
var/sommar
2026

Samrad

Antagande

hdsten 2025 hdsten 2026

Skolan har tidsbegransat bygglov som Iéper fram till och med 2027-02-14.

Lindholmsfarbindelsens utbyggnad &r planerad mellan aren 2031-2039. For att hantera
bygglogistiken behdver utbyggnaden inom planomradet ske innan Lindholmsforbindelsen
startar sin utbyggnad. Alternativ kan planomradets utbyggnad ske efter
Lindholmsfdrbindelsens utbyggnad ar fardig.

Tidplanen for genomforandet &r en tidig uppskattning baserad pa tillgangliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
aktorer, nya omstandigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvarldsfaktorer
som inte gar att forutsaga under planarbetet.

Kulturvarden

Detaljplanen innebér rivningsforbud och bevarandekrav pa alla byggnader inom
planomradet med hansyn till kulturmiljén och riksintresset.
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Loftgangar far inte uppforas inom planomradet eftersom de inte anses forenliga med
omradets kulturmiljo och karaktar. Loftgangar skulle medféra negativ paverkan pa den
visuella tillgangligheten och karaktaren pa byggnaderna.

Bevarandekravet avseende byggnaderna Brasilia och Begonia kan innebéra en negativ
paverkan pa fastighetens marknadsvarde som eventuellt kan vara en grund for
ersattningsansprak. Byggnaderna har inga bevarande krav i gallande detaljplan. Da
kommunen avser kdpa de delar av fastigheten déar byggnaden &r placerade kommer inget
ersattningsansprak bli aktuellt.

Byggnaden Disponentvillan och Gasverket belaggs med rivningsforbud i denna
detaljplan. D& byggnaderna redan &r belagda med rivningsférbud i géllande detaljplan &r
det inte aktuellt med ersattningsansprak.

Eventuellt kan avtal angaende avstaende av ersattningskrav pa kommunen pa grund av att
skyddsbestammelser och rivningsforbud infors for fastigheterna behéva traffas mellan
kommunen och fastighetsdgarna.

Prdovning enligt annan lagstiftning i
genomfdrandet

Fastighetsratt, anlaggningsratt och ledningsratt

Markoverforingar mellan fastigheter, och bildande av nya fastigheter, innebér prévning
enligt fastighetsbildningslagen. Om planens genomférande kraver att
gemensamhetsanlaggningar inrattas eller att ledningsréatter bildas blir &ven provningar
enligt anlaggningslagen eller ledningsrattslagen aktuella.

Dispenser och tillstand

Tradallén omfattas sannolikt av det generella biotopskyddet enligt miljébalken. For att fa
vidta atgarder pa sadana trad kravs ett beslut om dispens. Huruvida tradallén paverkas av
arbeten som behdver goras inom detaljplanen eller inte behdver utredas vidare till
granskning av detaljplanen.

Avhjalpandeatgarder for markfororeningar ska anmalas till tillsynsmyndigheten.

Upplysningar
Upplysningar pa plankartan:

Varsamhets- och skyddsbestammelser utvecklas och forklaras i planbeskrivningen sid 24.
Se &ven 51 Kulturmiljo.
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Planeringsunderlag

Foéljande planeringsunderlag har legat till grund for detaljplanens utformning och
omfattning. Nar planprocessen ar avslutad forvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

Bergteknik 6:9, WSP 556057-4880, 2025-01-31, bestélld av exploator Alvstranden
Bergteknik 6:11, WSP 556057-4880, 2025-01-20, bestélld av exploator Peab
Betong 6:9, WSP 556057-4880, 2025-01-31, bestalld av exploatér Alvstranden
Buller 6:9, Efterklang 556185-2103, 2025-02-25, bestalld av exploator Alvstranden

Buller 6:11, Cedas Akustik 559073-4488, 2024-12-12 rev. 2025-02-05, bestalld av
exploatdr Peab

Dagvatten och skyfall, Sweco 556767-9849, 2025-02-27, bestélld av Kretslopp och
Vatten

Kulturmilj6 del 1, Norconsult 556405-3964, 2025-03-14 rev. 2025-09-10, bestélld av
Stadsbyggnadsforvaltningen

Kulturmiljé del 2 konsekvensbeskrivning, Norconsult 556405-3964, 2025-09-24,
bestélld av Stadsbyggnadsforvaltningen

Markmilj6 6:9, Systra 556540-0677, 2025-06-24, bestalld av exploatér Alvstranden
Markmiljo 6:11, WSP 556057-4880, 2025-04-25, bestalld av exploatdr Peab

Markmiljo 6:11 historisk inventering, WSP 556057-4880, 2024-12-17, bestalld av
exploatdr Peab

Mobilitet och parkering 6:9, Norra Alvstranden Utveckling 556001-3574, 2025-09-04,
bestalld och genomférd av exploatér Alvstranden

Mobilitet och parkering 6:11, Koucky & Partners 556582-1484, 2025-09-11, bestélld
av exploator Peab

PCB-inventering 6:9, Systra 556540-0677, 2025-04-14, bestalld av exploator
Alvstranden

PCB-inventering 6:11, WSP 556057-4880, 2025-04-25, bestélld av exploatdr Peab

Undersokning om betydande miljépaverkan preliminar bedémning,
Stadsbyggnadsforvaltningen 2024-08-29, reviderad 2025-06-17

For Stadsbyggnadsfoérvaltningen

Eva Tenow
Enhetschef detaljplan centrum norr
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Diddi Carlson
Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Sara Edmark
Enhetschef Projektledning Hisingen

Jennie Andreasson
Projektledare
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